Kallelse till arsstamma i Sydsvenska Hem AB (publ)

Aktiedgarna i Sydsvenska Hem AB (publ), org. nr 559038-4177, ("Bolaget”) kallas harmed till
arsstamma torsdagen den 15 april 2021 klockan 14.00 i Pareto Business Management AB:s lokaler
pa Berzelii Park 9, vaning 9, i Stockholm.

Forsiktighetsatgdrder med anledning av spridningen av COVID-19-pandemin

Med anledning av COVID-19-pandemin har Bolaget vidtagit en rad forsiktighetsatgarder infor
arsstamman 2021 med hansyn till aktuella rekommendationer.

. Ingen fortéring eller dryck kommer att serveras.

. Antalet styrelseledamoter och representanter fran foretagsledningen kommer
att begransas.

. Stdmman kommer att kortas ner i tid i storsta mojliga man, men utan att
inskranka aktiedgarnas rattigheter.

Dessa forsiktighetsatgarder vidtas for att varna om aktiedgares och representanter for Bolagets
hadlsa samt for att begrdansa eventuell smittspridning av coronaviruset i den utstrackning det ar
moijligt.

Anmalan m.m.
Aktiedgare som vill deltaga i stamman ska:
- Dels vara inford i aktieboken onsdagen den 7 april 2021,
- Dels senast fredagen den 9 april 2021 anmala sig hos Bolaget for deltagande i stamman.

Anmal ert deltagande skriftligt till Sydsvenska Hem AB (publ), att: Ingeborg Magnusson, c/o
Pareto Business Management AB, Berzelii Park 9, P.O. Box 7415, 103 91 Stockholm, eller e-post:
ingeborg.magnusson@paretosec.com. Vid anmalan skall uppges namn, person- eller
organisationsnummer, adress, telefonnummer och aktieinnehav samt i forekommande fall uppgift
om stallféretradare, ombud och bitrade. Till anmalan bor dartill i forekommande fall bifogas
fullstdndiga behorighetshandlingar sasom registreringsbevis och fullmakt for stallféretradare och
ombud.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i stimman maste en aktiedgare som har Iatit forvaltarregistrera sina
aktier, forutom att anmala sig till stimman, lata registrera aktierna i eget namn sa att aktiedgaren
blir inford i aktieboken per onsdagen den 7 april 2021. Sadan registrering kan vara tillfallig (s.k.
rostrattsregistrering) och begars hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sadan tid i forvag som
forvaltaren bestammer. Rostrattsregistreringar som gjorts senast den andra bankdagen efter
onsdagen den 7 april 2021 beaktas vid framstallningen av aktieboken.



Ombud och bitrdaden m.m.

Aktiedgare som foretrads genom ombud ska utfarda skriftlig och daterad fullmakt for ombudet
eller, for det fall ratten att foretrada aktiedgarens aktier ar uppdelad pa olika personer, ombuden
med angivande av antal aktier respektive ombud har ratt att foretrada. Fullmakten ar giltig hogst
ett ar fran utfardandet, eller under den langre giltighetstid som anges i fullmakten, dock langst
fem ar fran utfardandet. Om fullmakten utfardats av juridisk person ska bestyrkt kopia av
registreringsbevis eller motsvarande foér den juridiska personen, som utvisar behdérighet att
utfarda fullmakten, bifogas. Fullmakten i original samt eventuellt registreringsbevis bor i god tid
fore stdamman insandas per brev till bolaget pa ovan angivna adress. Fullmaktsformular kommer
att finnas tillgangligt pa Bolagets webbplats www.sydsvenskahem.se och sandas till aktiedgare
som sa begar och som uppger sin postadress. Aktiedgare far medfora ett eller tva bitraden, dock
endast om aktiedgare gjort anmdlan harom enligt vad som ar foreskrivet i denna kallelse.

Antal aktier och roster

| Bolaget finns totalt 2 400 000 aktier, motsvarande 2 400 000 roster. Bolaget innehar inga egna
aktier.

Upplysningar pa stamman

Styrelsen och verkstéallande direktéren ska, om nagon aktiedgare begar det och styrelsen anser att
det kan ske utan vasentlig skada for Bolaget, lamna upplysningar om férhallanden som kan
inverka pa bedomningen av ett drende pa dagordningen, dels férhallanden som kan inverka pa
beddémningen av Bolagets eller dotterbolagens ekonomiska situation, dels Bolagets férhallande till
annat koncernbolag.

Behandling av personuppgifter

| samband med anmalan kommer Bolaget behandla de personuppgifter som efterfragas enligt
ovan om aktiedgare. De personuppgifter som samlas in fran aktieboken, anmalan om deltagande i
arsstamman samt uppgifter om ombud och bitrdden kommer att anvandas for registrering,
upprattande av rostlangd for arsstamman och, i forekommande fall, stammoprotokoll.
Personuppgifterna kommer endast anvdndas for arsstimman. For ytterligare information om
Bolagets behandling av personuppgifter och dina rattigheter, se Bolagets hemsida
www.sydsvenskahem.se under rubriken ” Aktiedgares personuppgifter” (som finns under avsnittet
"Investor relations” och rubriken ”Aktien”).



Forslag till dagordning
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Stammans dppnande.

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av rostlangd.
Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva justeringspersoner.

Prévning av om stamman blivit behorigt sammankallad.

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse samt koncernredovisning och
koncernrevisionsberattelse.

Beslut angdende:

a. Faststallelse av resultatrdkning och balansrakning samt i férekommande fall
koncernresultatrakning och koncernbalansrakning.

b. Dispositioner betraffande Bolagets vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen samt i forekommande fall den faststallda
koncernbalansrakningen.

c. Ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren.
Faststdllande av arvode at styrelse och revisor.
Val av:

a. Styrelse och eventuella styrelsesuppleanter.

b. Revisorer och eventuella revisionssuppleanter.
Beslut avseende ny bolagsordning.

Godkannande av beslut om ingdende av avtal om férvarv av aktier i Eurocorp No 2 Holding AB,
Eurocorp Bragarp AB, AB Redaktdren och Angelicagruppen AB.

Beslut angdende bemyndigande for styrelsen att fatta beslut om nyemission av aktier.

Stammans avslutande.

Férslag om dispositioner betraffande Bolagets resultat enligt den faststallda balansrdakningen
samt vid beslut om utdelning, faststédllande av avstimningsdag for denna (drende 8 b)

Styrelsen foreslar att av tillgdngliga vinstmedel om 231 179 154 kr utdelas ett belopp om 3,80 kr
per aktie, innebarande en utdelning om totalt 9 120 000 kr. Utbetalning av utdelningen féreslas
ske vid tva tidpunkter under aret med tva lika stora delbetalningar. Detta innebar att vid varje
delbetalning ska 1,90 kr per aktie betalas, saledes totalt 4 560 000 kr. Avstamningsdagar for
betalning av utdelningen foreslas bli den 19 april 2021 respektive den 30 juni 2021.



Val av ordférande vid stamman, faststdllande av antal styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter samt revisorer och revisorssuppleanter, arvode till styrelsen och
revisorerna samt val av styrelseledamaoter och revisorer (drende 2, 9 och 10)

Aktiedgarna som representerar sammanlagt 37,26 % av aktierna och résterna i bolaget, har lagt
fram féljande forslag till stamman.

L] Advokat Lars Nilsson foreslas valjas till ordférande vid arsstimman (drende 2).
] Antalet styrelseledamoter ska vara 4 (drende 10).
. Foreslas att styrelsearvode ska utga med totalt 270 000 kronor varav 150 000 kronor till

styrelsens ordférande for tiden intill slutet av nasta arsstamma (arende 9).
. Arvode till revisorerna foreslas utga enligt godkadnd rakning (darende 9).

. Foreslas omval av Lars Linzander, Robert Wadén, Karl Runeberg och Olof Andersson till
styrelseledamoter for tiden intill nasta arsstdmma. Lars Linzander foreslas valjas till
styrelsens ordférande (arende 10).

= Omval av det registrerade revisionsbolaget Ernst & Young Aktiebolag som Bolagets revisor
for tiden intill nasta arsstdamma (drende 10).

Forslag avseende ny bolagsordning (drende 11)

Styrelsen foreslar att stdmman beslutar om att anta ny bolagsordning. De foreslagna
forandringarna fran existerande bolagsordning ar som féljer:

Existerande lydelse Foreslagen lydelse

§ 9 Ritt att delta i bolagsstimma § 9 Ritt att deltaga i bolagsstdmma

Aktiedigare som vill delta i bolagsstdmma skall | Aktiedgare som vill delta i bolagsstéimma skall

dels vara upptagen i utskrift eller annan dels vara upptagen i utskrift eller annan
framstdllning av aktieboken avseende framstdllning av aktieboken avseende
férhdllandena fem vardagar fére stdmman, férhdllandena sex bankdagar fére stmman,
dels géra anmdilan till bolaget den dag som dels géra anmdilan till bolaget den dag som

anges i kallelsen till stdmman. Sistnémnda dag | anges i kallelsen till stdmman. Sistndmnda dag
far inte vara séndag, annan allmdn helgdag, far inte vara séndag, annan allmdn helgdag,

I6rdag, midsommarafton, julafton eller I6rdag, midsommarafton, julafton eller
nydrsafton och inte infalla tidigare dn femte nydrsafton och inte infalla tidigare dn femte
vardagen fére stdmman. Aktiedigare far ha vardagen fére stimman. Aktiedigare far ha
med sig ett eller tva bitrdden vid med sig ett eller tva bitrdden vid
bolagsstimma om aktiedigaren anmdler bolagsstimma om aktiedigaren anmdler
antalet bitrdden till bolaget pa det séitt som antalet bitrdden till bolaget pa det séitt som

anges i féregdende mening. anges i férsta meningen i denna paragraf.




Godkédnnande av beslut att inga avtal om férvarv av samtliga aktier i Eurocorp No 2 Holding AB,
Eurocorp Bragarp AB, AB Redaktdren och Angelicagruppen AB genom beslut om riktad
nyemission av aktier att betalas genom kvittning av képeskillingsfordran (drende 12)

Styrelsen foreslar att bolagsstamman beslutar godkanna styrelsens beslut att inga avtal
("Avtalet”) om forvarv av samtliga aktier i Eurocorp No 2 Holding AB, org. nr 556999-9328,
Eurocorp Bragarp AB, org. nr 556725-5046, AB Redaktdren, org.nr 559225-8023, och
Angelicagruppen AB, 559160-6024 (gemensamt bendmnda “Malbolagen”).

Avtalet har ingatts den 12 mars 2021 av Bolaget, och aktiedgare representerande knappt 40
procent av aktierna i bolaget, med respektive Malbolags dgare.

Malbolagen har ett samlat underliggande fastighetsvarde om ca 502 miljoner kronor med ett
fastighetsinnehav som i huvudsak ar belaget i sydvastra Skane och bestar av samhallsfastigheter,
bostdder, handel, industri, kontor samt byggratter med ett stort inslag av virdeskapande
utvecklingsmaijligheter i fastighetsbestandet. Samtliga fastigheter har varderats av Savills Sweden
AB per den 31 december 2020. Kopeskillingen har berdaknats med utgangspunkt fran erhallna
fastighetsvarderingar och eget kapital i respektive Malbolag, vilket ger ett preliminart férvarvsvarde
pa 319 miljoner kronor for Malbolagen. Férvarvet kommer dven att tillféra Bolaget en organisation
for fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning och ekonomisk férvaltning.

Forvarvet kommer att finansieras genom en kvittningsemission av preliminart 2 897 309 nya aktier
i Bolaget riktad till sdljarna av ovanstaende bolag. Emissionen forutsatter att styrelsen ges det
bemyndigande som behandlas under drende 13 pa dagordningen. Emissionen innebér att Bolaget
kommer att tillféras ca 319 miljoner kronor i eget kapital. Emissionskursen uppgar till 110,22 kronor
per aktie vilket motsvarar EPRA NAV for Bolagets aktie per den 31 december 2020.

Transaktionen ar villkorad av sedvanlig due diligence samt beslut av bolagsstaimma med
aktiedgarna i Bolaget. Ambitionen &r att slutfora transaktionen under forsta halvaret 2021 med
tilltrade den 1 juli 2021.

Forslag till bemyndigande for styrelsen att besluta om nyemission av aktier avi samband med
foretagsforvarv (drende 13)

Styrelsen foreslar att arsstamman fattar beslut om att, intill nastkommande arsstamma,
bemyndiga styrelsen att i vid ett eller flera tillfdllen, med eller utan avvikelse fran aktiedgares
foretradesratt, genom kontant betalning, kvittning eller apport, fatta beslut om nyemission av
totalt hogst 4 000 000 aktier i Bolaget.

Skalet till avvikelse fran foretradesratten ar att Bolaget ska kunna emittera aktier som
kopeskillingslikvid i anledning av det avtal om féretagsforvarv som redovisas under darende 12
ovan och andra foretagsforvarv som styrelsen bedémer vara av varde for Bolagets verksamhet,
alternativt att anskaffa kapital till sddana forvarv. Emissionskursen ska faststallas enligt gallande
marknadsférhallanden.

Styrelsen, verkstallande direktoren eller den nagon av dem utser ska ha ratt att vidta de smaérre
justeringar av ovanstaende beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registrering vid
Bolagsverket.



Beslut under denna punkt ar giltigt endast om det bitrads av aktiedgare representerande minst
tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid stimman féretradda aktierna.

Dokumentation

Arsredovisningen, revisionsberattelsen, styrelsens forslag till vinstutdelning och bemyndigande
med dartill fogade motiverade yttranden samt forslag till ny bolagsordning finns tillgdngliga fran
och med senast den 25 mars 2021 for Bolagets aktiedgare pa bolagets adress, Sydsvenska Hem AB
(publ), c/o Pareto Business Management AB, P.O. Box 7415, 103 91 Stockholm, pa Bolagets
webbplats www.sydsvenskahem.se och skickas till aktiedgare som sa begar och som uppger sin
postadress.

Stockholm mars 2021
Sydsvenska Hem AB (publ)

Styrelsen



