INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | SYDSVENSKA HEM AB (PUBL)

Finansinspektionen godkande detta Prospekt den 9 juni 2022. | enlighet med artikel 12.1 i Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129 |6per giltighetsperioden for detta EU-tillvaxtprospekt som ldngst 12 manader, foérutsatt att
Prospektet kompletteras med vederbdérliga tillagg enligt artikel 23 i namnda forordning. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg
till Prospektet i fall av nya omstdndigheter av betydelse, sakfel eller vdsentliga felaktigheter kommer inte att vara tillamplig
efter utgangen av Prospektets giltighetstid.




VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta EU-tillvaxtprospekt ("Prospektet") har upprattats med anledning av den nyemission av aktier med féretradesratt for aktiedgarna som styrelsen fattade beslut om den
1 juni 2022 med stéd av bemyndigande enligt beslut fattat vid arsstamman den 3 maj 2022 ("Emissionen"). Se avsnittet "Ordlista, definitioner och férkortningar" for
definitionerna av dessa och andra termer i Prospektet. Med "Sydsvenska Hem" eller "Bolaget" avses Sydsvenska Hem AB (publ), org.nr 559038-4177, ett svenskt publikt
aktiebolag.

Beslut fattades vid arsstamman den 3 maj 2022 att bemyndiga styrelsen att besluta om bland annat nyemission av aktier med foretradesratt for aktiedgarna. Styrelsen
har med stéd av bemyndigandet fattat beslut den 1 juni 2022 om nyemission avseende hogst 1 075 793 aktier med foretradesratt for aktiedgarna. De nya aktierna som
erbjuds i Emissionen benamns harefter "Nya Aktier". Vid hanvisningar till "Spotlight" avses Spotlight Stock Market och vid hdnvisning till "Euroclear" dsyftas Euroclear Sweden
AB.

Prospektet har godkénts av Finansinspektionen, som behérig myndighet, i enlighet med bestdmmelserna i Kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/980 och
artikel 20 i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen"). Finansinspektionen godkanner detta Prospekt endast i sd matto att det
uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for emittenten
eller fér kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet. Investerare bér géra sin egen bedémning av huruvida det &r lampligt att investera i dessa vardepapper.

For Prospektet och erbjudandet enligt Prospektet géller svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet, Emissionen och darmed sammanhéngande rattsforhallanden
ska avgoras av svensk domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans.

Inom EES lamnas inget erbjudande till allmdnheten av Nya Aktier i andra medlemsstater &n i Sverige. | andra medlemslander i EU kan ett sadant erbjudande endast
ldmnas i enlighet med undantag i Prospektférordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringsatgard. | 6vriga lander i EES som inte har implementerat
Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast lamnas i enlighet med tillampligt undantag i den nationella lagstiftningen.

Sydsvenska Hem har inte vidtagit och kommer inte att vidta, ndgra atgarder for att tillata ett erbjudande till allmdnheten i ndgon annan jurisdiktion &n Sverige. Inga Nya
Aktier far erbjudas, tecknas, saljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA, eller
i nagot annat land dar deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrering eller andra atgérder dn de som féljer av svensk ratt. Teckning och férvarv av virdepapper i
strid med ovanstaende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av Prospektet, eller dnskar investera i Sydsvenska Hem, maste informera sig om och
folja namnda begransningar. Atgarder i strid med begransningarna kan utgora brott mot tillamplig viardepapperslagstiftning. Sydsvenska Hem forbehaller sig ratten att efter
eget bestimmande ogiltigférklara aktieteckning/anmalan om aktieteckning som Sydsvenska Hem eller dess radgivare anser kan inbegripa en overtridelse eller ett
&sidosattande av lagar, regler eller foreskrifter i ndgon jurisdiktion.

Spotlight

Spotlight &r ett sarskilt féretagsnamn under ATS Finans AB som &r ett virdepappersféretag under tillsyn av Finansinspektionen. Spotlight driver en sa kallad MTF-plattform
och bolag noterade pé Spotlight har férbundit sig att félja Spotlights vid varje tidpunkt géllande regelverk. Syftet med regelverket &r att bland annat att sikerstilla att
aktiedgare och 6vriga marknadsaktorer omedelbart och samtidigt far korrekt information om alla omsténdigheter som kan paverka Bolagets aktiekurs. Handeln pa Spotlight
sker i ett elektroniskt handelssystem som banker och fondkommissionarer anslutna till Nordic Growth Market har tillgang till. Det innebar att den som vill kpa eller sélja
aktier som &r noterade pd Spotlight kan anvanda de banker eller fondkommissiondrer som ar medlemmar hos Spotlight. Spotlights regelverk och aktiekurser aterfinns pa
Spotlights webbplats, www.spotlightstockmarket.com.

Framatriktade uttalanden
Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte relaterar till historiska fakta och handelser och sadana

uttalanden och asikter som rér framtiden och som, till exempel, innehaller formuleringar som "antar", "anser", "avser", "bedémer", "berdknar", "borde", "bor", "enligt
uppskattningar", "férutser", "forutsiger", "forvantar", "har asikten", "kan", "kommer att", "planerar", "planlagger", "potentiell", "prognostiserar", "skulle kunna", "savitt
kant", "tror" eller liknande uttryck, dar avsikten &r att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta géller, framfér allt, uttalanden och &sikter i Prospektet som behandlar
kommande ekonomisk avkastning, planer och férvantningar for Bolagets verksamhet och styrning, framtida tillvaxt och I6nsamhet samt den generella ekonomiska och
juridiska miljén och andra fragestéliningar som ror Bolaget.

Framatriktade uttalanden baseras pa nuvarande berdkningar och antaganden som gors pa grundval av vad Bolaget kanner till. Sddana framatriktade uttalanden paverkas
av risker, osdkerheter och andra faktorer som kan leda till att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och rorelseresultat, kommer att skilja
sig fran resultaten, eller inte uppfylla de férvéantningar som uttryckligen eller underforstatt har antagits eller beskrivits i dessa uttalanden, eller visar sig vara mindre
gynnsamma an resultaten som uttryckligen eller underférstatt har antagits eller beskrivits i dessa uttalanden. P4 motsvarande satt bor potentiella investerare inte satta
orimligt hog tilltro till dessa framatriktade uttalanden och det rekommenderas starkt att ldsa Prospektet, inklusive féljande avsnitt: "Sammanfattning", "Strategi, resultat och
foretagsklimat", "Riskfaktorer" och "Finansiell information", som innehaller mer detaljerade beskrivningar av faktorer som kan paverka Bolagets verksamhet och marknaden
dér det ar verksamt. Bolaget kan inte lamna garantier for den framtida riktigheten hos de presenterade asikterna, eller huruvida de forutspadda utvecklingarna faktiskt
kommer att intraffa.

Med anledning av de risker, osakerheter och antaganden som sammanhédnger med framatriktade uttalanden, ar det mdjligt att de i Prospektet namnda framtida
héndelserna inte kommer att intréffa. De framatriktade uppskattningar och férhandsberakningar som hdrstammar fran tredjepartsstudier och hénvisas till i Prospektet kan
visa sig vara inkorrekta. Faktiska resultat, genomférande eller handelser kan skilja sig i betydande grad fran vad som angetts i sadana uttalanden till féljd av, utan begransning:
andringar av allmédnna ekonomiska férhallanden, framfor allt ekonomiska forhallanden pad marknader dar Bolaget verkar, dndrade réntenivaer, andrade valutakurser, andrade
konkurrensnivaer, andringar i lagar och férordningar samt forekomsten av olyckor eller skador.

Efter Prospektets offentliggorande atar sig inte Bolaget, om det inte foreskrivs enligt lag eller i Spotlights regler for emittenter, att uppdatera framatriktade uttalanden
eller anpassa dessa framatriktade uttalanden efter faktiska handelser eller utvecklingar.
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Bransch- och marknadsinformation
Prospektet innehaller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Sydsvenska Hems verksamhet och den marknad som Sydsvenska Hem &r verksam pa. Om inte annat
anges ar sddan information baserad pa Bolagets analys av flera olika killor.

| branschpublikationer eller rapporter anges vanligen att information som aterges déri har erhallits fran kéllor som bedéms vara tillférlitliga, men riktigheten och
fullstindigheten i sédan information kan inte garanteras. Sydsvenska Hem har inte verifierat informationen, och kan darfér inte garantera korrektheten, i den bransch- och
marknadsinformation som finns i Prospektet och som har hdmtats fran eller harrér fran branschpublikationer eller -rapporter. Sadan information &r baserad pa
marknadsundersokningar, vilka till sin natur dr baserade pa urval och subjektiva bedémningar, déribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som
borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfért undersokningar och de som tillfragats. Savitt Bolaget kanner till och enligt de slutsatser Bolaget kan dra
fran annan information som publicerats av dessa tredje parter har inga omstandigheter uteldmnats som skulle leda till att den atergivna informationen &r oriktig eller
missvisande.

Prospektet innehaller ocksa uppskattningar av marknadsdata och information harledd darifran, och som inte kan inhdmtas frén publikationer av marknads-
undersokningsinstitutioner eller ndgra andra oberoende kéllor. Sadan information har tagits fram av Sydsvenska Hem baserat pa tredjepartskallor och Bolagets egna interna
uppskattningar. | manga fall finns det inte nagon publik tillganglig information och sddana marknadsdata fran exempelvis branschorganisationer, myndigheter eller andra
organisationer och institutioner. Sydsvenska Hem anser att dess uppskattningar av marknadsdata och information hirledd déarifrén ar anvandbara for att ge investerare en
battre forstielse av sdval branschen i vilken Bolaget verkar som Sydsvenska Hems stéllning inom branschen. Information som har anskaffats fran en tredje part har atergetts
korrekt och, savitt emittenten kanner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part, inga sakférhallanden har utelimnats som skulle géra den
4tergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information

Sydsvenska Hems reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2021 och 2020 samt den oreviderade deldrsrapporten fér perioden 1 januari-31 mars 2022, vilka
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554), IFRS och IAS 34 Delarsrapportering, inférlivas genom hinvisning och utgér en del av Prospektet. Om inget annat
uttryckligen anges, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information i Prospektet som ror Bolaget och som
inte ingar i den reviderade informationen eller har granskats av Bolagets revisor, harstammar fran Bolagets internredovisning och rapporteringssystem. Viss finansiell och
annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att gora informationen mer lattillganglig for lasaren. Foljaktligen 6verensstdimmer inte siffrorna i vissa
kolumner exakt med angiven totalsumma. Alla finansiella belopp anges i svenska kronor ("SEK"), om inte annat anges. "TSEK" star for tusental kronor, "MSEK" star for
miljontal kronor och "MDSEK" star fér miljarder kronor.
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1. HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Investerare bor ta del av all den information som inforlivas i detta EU-tillvaxtprospekt ("Prospektet") genom hanvisning och
informationen, till vilken hanvisning sker, ska ldsas som en del av Prospektet. Nedan angiven information som del av féljande
dokument ska anses inforlivad i Prospektet genom hanvisning. Kopior av Prospektet och de handlingar som inforlivats genom
hanvisning kan erhallas fran Sydsvenska Hem AB (publ) ("Sydsvenska Hem" eller "Bolaget") elektroniskt via Bolagets
webbplats, www.sydsvenskahem.se, eller erhdllas av Bolaget i pappersformat vid Bolagets huvudkontor med adress
Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmo. De delar av dokumenten som inte inférlivas ar antingen inte relevanta for investerarna
eller sa aterges motsvarande information pa en annan plats i Prospektet.

Observera att informationen pa Sydsvenska Hems webbplats, eller andra webbplatser till vilka hénvisning gérs, inte ingdr i
Prospektet savida inte denna information inférlivas i Prospektet genom hdnvisning. Informationen pd Sydsvenska Hems
webbplats, eller andra webbplatser till vilka hdnvisas i Prospektet, har inte granskats och godkdnts av Finansinspektionen.

Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2021 Sidhdnvisning
Resultatrakning 6
Balansrakning 7
Rapport 6ver forandringar i eget kapital 8
Kassaflodesanalys 9
Noter 13-26
Revisionsberéttelse 28-29

Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2021 finns pa féljande lank: www.sydsvenskahem.se/investor-relations/finansiella-
rapporter/.

Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2020 Sidhdnvisning
Resultatrakning 5
Balansradkning 6
Rapport 6ver forandringar i eget kapital 7
Kassaflodesanalys 8
Noter 12-23
Revisionsberéttelse 25-26

Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret 2020 finns pa féljande lank: www.sydsvenskahem.se/investor-relations/finansiella-
rapporter/.

Koncernens delarsrapport for perioden 1 januari-31 mars 2022 Sidhdnvisning
Resultatrakning i sammandrag 6
Balansrdkning i sammandrag 7
Kassaflodesanalys 8

Koncernens delarsrapport for perioden 1 januari—31 mars 2022 finns pa féljande lank: www.sydsvenskahem.se/investor-
relations/finansiella-rapporter/.

Delarsrapporten innehaller ocksa jamforelsesiffror for perioden 1 januari—31 mars 2021.
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2. SAMMANFATTNING

2.1 Inledning och varningar

Vardepapperen

Identitet och kontakt-
uppgifter for emittenten

Behorig myndighet

Datum for godkdnnande av
Prospektet

Erbjudandet avser Nya Aktier (definierat nedan) i Sydsvenska Hem AB (publ), org.nr 559038-4177, med
ISIN-kod: SEO007897251. Aktiens kortnamn (ticker) ar SYDSV.
Registrerat foretagsnamn: Sydsvenska Hem AB (publ)
Organisationsnummer: 559038-4177

LEIl-kod: 5493009ZZ9GVN6026P82

Adress: Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmé

Telefonnummer: +46 (0)76 760 700

Webbplats: www.sydsvenskahem.se

Finansinspektionen

Adress: Box 7821, 103 97 Stockholm

Telefonnummer: +46 (0)8 408 980 00

E-post: finansinspektionen@fi.se

Webbplats: www.fi.se

9 juni 2022

Varningar Denna sammanfattning bor ldsas som en introduktion till EU-tillvaxtprospektet. Alla beslut om att
investera i vardepapperen bor grundas pa att investeraren studerar hela Prospektet.
Investeraren kan férlora hela eller delar av sitt investerade kapital.
Om ett yrkande relaterat till information i ett EU-tillvaxtprospekt gors i domstol kan den investerare som
ar karande enligt nationell lagstiftning i medlemsstaterna bli tvungen att betala kostnaden for att
oversatta Prospektet innan de réattsliga forfarandena inleds.
Civilrattsligt ansvar omfattar enbart de personer som har presenterat sammanfattningen, inklusive
oversdttningar av denna, men enbart om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller inkonsekvent
jamfort med andra delar av EU-tillvaxtprospektet eller om den, tillsammans med andra delar av EU-
tillvaxtprospektet, inte ger den nyckelinformation som investerare behéver vid beslut om huruvida de
ska investera i de berérda vardepapperen.

2.2 Nyckelinformation om emittenten

Information om Sydsvenska
Hemn

Emittentens hemvist, juridiska form och lagstiftning

Sydsvenska Hem AB (publ) ("Sydsvenska Hem" eller "Bolaget") ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige
med sdte i Malmo stad, Sverige. Bolaget bedriver verksamhet enligt svensk rédtt och dess
associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551) ("ABL"). Gustav Adielsson &r Bolagets
verkstallande direktor.

Emittentens huvudsakliga verksamhet

Sydsvenska Hem &r ett svenskt fastighetsbolag som &ger och férvaltar en fastighetsportfolj bestaende
av handels- och samhallsfastigheter, bostader, kontor, industrier och kommersiella lokaler framst i sédra
Sverige med fokus pa Skane. Bestandet omfattar totalt cirka 65 200 kvadratmeter.

Emittentens storre aktiedgare
Nedan listas aktiedgare med innehav 6verstigande fem procent av aktierna eller rosterna i Bolaget per
dagen for Prospektet.

Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital och roster, %
Olof Andersson Forvaltnings Aktiebolag 682 224 12,68
Briban Invest Aktiebolag 639 955 11,90
Aktiebolag Viola Tricolor 606 558 11,28
Johan von Kantzow?® 597 200 11,10
Cedelma AB 585 128 10,88
Aktiebolaget Lomma Tegelfabrik 537 897 10,00
Johan Olofsson 451 410 8,39
Ovriga 1278593 23,77
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Totalt 5378 965 100

Y Johan von Kantzow kontrollerar aktier i Sydsvenska Hem, dels direkt, dels indirekt via bolag och stiftelser.

Det finns per dagen for Prospektets offentliggérande savitt Bolaget kanner till inget direkt eller indirekt
agande som leder till kontroll av Bolaget.

Finansiell nyckelinformation | |TSEK (om ej annat anges) 2022-01-01- 2021-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
fér Sydsvenska Hem 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31 2020-12-31
Deldr Deldr Helar Heldar

Ej reviderad Ej reviderad Reviderad Reviderad

Intdkter och Idnsamhet

Hyresintakter 20129 11580 62 651 45168
Driftnetto 11276 7429 40953 32519
Periodens resultat 10776 -2811 70452 6 067

Tillgangar och kapitalstruktur
Totala tillgdngar 1499 819 799 544 1443925 801421
Totalt eget kapital 644 670 241 410 633 894 244 221

Kassafléden

Nettokassafléden fran den -8 645 5897 38 669 18534
I6pande verksamheten

Nettokassafléden fran -27 123 -2839 -40 140 -12 308
investeringsverksamheten

Nettokassafléden fran 54749 -4 560 -349 -18 240

finansieringsverksamheten

Nyckeltal 2022-01-01- 2021-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
TSEK (om ej annat anges) 2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31 2020-12-31
Delar Delar Helar Helar
Ej reviderad Ej reviderad Reviderad Reviderad
Hyresintékter (inklusive 20129 11580 62 651 45 168
serviceintakter)
Driftnetto 11276 7429 40953 32519
Férvaltningsresultat 5191 3376 15542 17 624
Férvaltningsresultat, justerat 5191 3376 21242 17 624
Periodens resultat 10776 -2811 70452 6 067
Resultat per aktie, SEK 2,0 -1,2 18,1 2,5
Marknadsvarde fastigheterna 1451055 764 500 1417 630 764 500
Orealiserade 6302 -2 839 77 889 -9 668
vardeférandringar
Avkastning pa eget kapital, % 6,7 -4,6 16,4 2,4
Belaningsgrad, % 49,5 64,0 48,2 63,8
Réantetdckningsgrad, ganger 2,6 2,2 2,4 2,7
Soliditet, % 43,0 30,2 43,9 30,5
Overskottsgrad, % 56,0 64,2 65,4 72,0
NRV per aktie, SEK 128,5 110,5 126,0 110,2
Fastigheternas 3,1 3,9 Ej tillampligt 4,3
direktavkastning, %
Specifika nyckelrisker for Sydsvenska Hems resultat och Idnsamhet dr exponerat mot makroekonomiska faktorer
Sydsvenska Hem Bolagets fastigheter ar huvudsakligen beldgna i sddra Sverige med fokus pa Skane. Bolagets verksamhet

och framtidsutsikter dr beroende av makroekonomiska faktorer bland annat konjunkturutvecklingen pa
en global och nationell niva, bruttonationalprodukt, tillvaxt och inflation. Eftersom Bolagets verksamhet
ar finansierat av eget kapital och skulder, dr Bolaget exponerat mot risker kopplade till rantepolitik och
svangningar i marknadsrantan. Enligt Bolagets bedomning, ar det sannolikt att det kommer ske en
hojning av rantenivaerna vilket kan medféra hogre rantekostnader for Bolaget.
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Sydsvenska Hems hyresintdkter kan minska eller helt utebli om Bolagets hyresgdster misslyckas med att
uppfylla sina férpliktelser

Bolagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintdkter som ska ticka Bolagets drift- och
underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Det finns en risk att Bolaget inte lyckas
tacka sadana kostnader eller kapitalbehov till foljd av forandringar pa fastighetsmarknaden. Om
hyresgaster inte betalar sina hyror i tid, eller 6verhuvudtaget, eller pa annat satt inte fullgor sina
forpliktelser enligt gallande hyresavtal kan detta innebara reducerade eller helt uteblivna hyresintakter
for Bolaget.

Sydsvenska Hems verksamhet dr exponerat mot risker relaterade till férvdrv, integration och andra
transaktionsrelaterade risker

Sydsvenska Hem har genomfdrt 26 fastighetsforvarv sedan Bolaget grundades och planerar att i
framtiden fortsatta att oka sin tillvaxt genom bland annat direkta forvarv av fastigheter. Bolagets
mojlighet att genomfora forvarv kan vara begransade eller enbart kunna genomforas till oférdelaktiga
villkor om det foreligger en hog efterfragan. Vidare kan konkurrenter till Bolaget ha en battre finansiell
kapacitet, lagre kapitalkostnader och/eller lagre avkastningskrav i jamférelse med Sydsvenska Hem,
vilket kan resultera i att Bolaget dr of6rmoget att forvarva fastigheten.

Sydsvenska Hem dr exponerat mot risker relaterade till 6kade drifts- och underhdllskostnader

Bolagets hyresavtal reglerar betalningsansvaret for drifts- och underhallskostnader och i en minoritet av
hyresavtalen anges att Bolaget ansvarar for dessa kostnader. Bolagets kontroll 6ver kostnaderna ar i
stora delar begransad. En majoritet av dessa kostnader ar foremal for sasongsfluktuationer dar
exempelvis kostnader for el och varme tenderar att 6ka under vinterhalvaret. Kostnader kan uppsta pa
grund av oférutsedda och omfattande renoveringsbehov vilket riskerar att inte kunna belasta
hyresgasten i form av hyreshdjningar.

Sydsvenska Hem verkar pG en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa ett
framgdngsrikt sdtt

Sydsvenska Hem verkar pa en konkurrensutsatt marknad bland annat rérande hyresgdster och
forvarvsobjekt. Flera av Bolagets nuvarande och potentiella konkurrenter kan ha battre finansiell
kapacitet dn Bolaget, vilket kan resultera i att de potentiellt kan sta emot nedgangar pa marknaden och
diarmed ha en battre tillgdng till potentiella forvarvsobjekt samt hogre tolerans foér sankta
avkastningskrav.

Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till dess formdga att attrahera och behdlla ledande
befattningshavare

Bolaget har en relativt begransad organisation bestdende av sex anstéllda och &r dirmed beroende av
ett fatal nyckelpersoners enskilda prestation. Att kunna attrahera, motivera och behalla kvalificerad
personal ar viktigt for Bolagets framgang. Om en eller flera nyckelpersoner valjer att avsluta sin
anstallning i Bolaget finns det en risk att detta paverkar Bolagets verksamhet och resultat negativt. Det
finns en risk att Bolaget misslyckas med att dels attrahera nya ledande befattningshavare vid expansion
av Bolagets ledning, dels med att hitta sddana som kan ersatta befintliga ledande befattningshavare om
nagon sadan anstallning skulle upphéra.

Sydsvenska Hem dr exponerat fér miljérisker och ddrtill relaterade regulatoriska risker
Eftersom Sydsvenska Hems verksamhet omfattar att dga och foérvarva fastigheter finns det en risk att
krav kan komma att riktas mot Bolaget eller dess dotterbolag for olika miljéskador.

Sydsvenska Hem dr exponerat fér risker relaterade till tvister och andra réttsliga foérfaranden

Bolaget riskerar att i framtiden involveras i tvister med hyresgdaster, séljare eller kopare av fastigheter,
leverantorer och andra parter, vilket kan resultera i att Bolaget blir skyldigt att betala skadestand,
reducera eller aterbetala hyror eller upphéra med vissa férfaranden. Bolaget kan bli inblandade i tvister
inom ramen for sin verksamhet och riskerar att bli foremal fér stamning som ror exempelvis hyresavtal,
forvarv eller forséljning av fastigheter eller fastighetsdagande bolag samt arbetsrelaterade tvister.

Sydsvenska Hem dr exponerat mot skatterelaterade risker

Sydsvenska Hem bedriver verksamhet i Sverige. Hanteringen av skatterattsliga fragor inom Koncernen
baseras pa tolkningar av gallande skatteratt, stallningstaganden fran Skatteverket och i enlighet med
radgivning fran skattekonsulter. Det finns en risk att Bolaget eller dess dotterbolag blir foremal for
skatterevision eller granskning som kan resultera i att tillkommande skatter paférs. Det finns vidare en
risk att Bolaget paverkas av forandringar i skattelagstiftningen.

Sydsvenska Hem kan bli skyldigt att erldgga sanktionsavgifter pd grund av felaktig eller olaglig
behandling av personuppgifter

Sydsvenska Hems verksamhet inbegriper behandling av personuppgifter. Om Bolaget misslyckas med att
behandla personuppgifterna enligt gallande ratt foreligger det en risk att Bolaget kan behova erlagga
sanktionsavgifter.
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2.3 Nyckelinformation om vardepapperen

Vardepapperens viktigaste
egenskaper

Plats for handel

Garantier som
vardepapperen omfattas
av

Specifika nyckelrisker for
vdrdepapperen

Samtliga aktier i Sydsvenska Hem ar av samma slag och ar denominerade i svenska kronor ("SEK"). Per
dagen for Prospektet finns 5 378 965 aktier utestdende i Bolaget. Samtliga emitterade aktier ar fullt
betalda. Varje aktie har ett kvotvarde om 1 SEK.

Varje aktie berattigar till en (1) rost pa bolagsstammor och varje aktiedgare ar berattigad till ett antal roster
motsvarande innehavarens antal aktier i Bolaget. Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler vid en kontantemission eller kvittningsemission har aktiedgarna som huvudregel enligt ABL
foretradesratt att teckna sadana vardepapper i forhallande till antalet aktier som innehades fére
Emissionen. Samtliga aktier ger lika ratt till vinstutdelning samt till Bolagets tillgangar och eventuella
overskott i hdandelse av likvidation.

Emissionen som avses i detta Prospekt omfattar aktier i Sydsvenska Hem. Samtliga aktier i Bolaget ar
stamaktier och i handelse av Bolagets insolvens galler att samtliga aktier saledes har samma prioritet.
Aktiedgares fordran pa ett aktiebolag prioriteras normalt efter andra fordringar pa Bolaget. For det fall
eventuellt 6verskott i likvidationen finns, har aktiedgarna rétt till betalning ur 6verskottet i forhallande till
antalet aktier som aktiedgaren innehar.

Bolagets utdelningspolicy &r att utdelningen langsiktigt ska uppgd till mellan 0-30 procent av
forvaltningsresultatet minskat med betald skatt, varvid utdelningen kan ligga i det nedre intervallet under
perioder med stark tillvaxt.

Sydsvenska Hems aktier ar noterade pa Spotlight. Aktierna ar inte férenade med nagon garanti. De aktier
som emitteras kommer att tas upp till handel pd samma handelsplats men upptagandet till handel
omfattas inte av Prospektet.

Vardepapperen omfattas inte av garantier.

Risk fér att handeln i Bolagets aktier inte blir likvid

Den genomsnittliga omsattningen i Sydsvenska Hems aktie kan komma att vara lag, dven innefattande en
risk for att skillnaden mellan kop- och séljkurser fran tid till annan kan vara stor. Detta kan medféra
svarigheter for Bolagets aktiedgare att avyttra aktierna eller att detta endast kan géras med forlust.

Framtida utdelningar
Tidpunkten for, och storleken pa, eventuella framtida utdelningar foreslas av styrelsen. Det finns en risk
att framtida utdelningar uteblir.

Aktiedgare som inte deltar i Emissionen drabbas av utspddning

Viljer aktiedgare att inte utnyttja eller sélja sina teckningsratter i Emissionen kommer teckningsratterna
att forfalla och bli vardelésa utan ratt till ersattning for innehavaren. Foljaktligen kommer siadana
aktiedgares proportionella dgande och rostratt i Sydsvenska Hem att reduceras.

Ej sdkerstdllda tecknings- och garantidtaganden

Vissa av Bolagets aktiedgare har ingatt tecknings- och garantiataganden och darigenom atagit sig att
teckna nya aktier uppgaende till totalt 100 procent av antalet aktier i Emissionen. Eftersom atagandena
inte ar sakerstéllda finns det en risk att en eller flera av de aktiedgare som ingatt atagandena helt eller
delvis inte uppfyller dem, vilket skulle inverka negativt pa Bolagets mojligheter att med framgang
genomfdra Emissionen.

2.4 Nyckelinformation om erbjudandet av vardepapper

Villkor och tidsplan for | Erbjudandet

attinvestera i Vid styrelseméte den 1 juni 2022 beslutade styrelsen med stdéd av bemyndigande enligt beslut fattat vid

véardepapperet arsstamman den 3 maj 2022 att Oka Bolagets aktiekapital med hogst 1075793 SEK genom en
féretradesemission av hégst 1 075 793 aktier, envar med ett kvotvirde om 1 SEK per aktie. Aven allminheten
ges ratt att teckna aktier i Emissionen. Det totala emissionsbeloppet uppgar till hogst 96 821 370 SEK. En (1)
befintlig aktie berattigar till en (1) teckningsratt och fem (5) teckningsratter ger innehavaren ratt att teckna en
(1) ny aktie. Priset per aktie uppgar till 90 SEK.

Utspddning

Genom foretradesemission av aktier kan Bolagets aktiekapital 6ka med initialt hogst 1 075 793 SEK genom
foretradesemission av hogst 1 075 793 aktier, motsvarande cirka 16,7 procent av rosterna och kapitalet i
Bolaget. Utspadningen &r baserad pa antalet emitterande aktier vid upprattande av Prospektet.
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Tecknings- och
garantiataganden

Motiv till Emissionen
och anvandning av
emissionslikvid

Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 9 juni 2022 &r aktiedgare i Bolaget ager foretradesratt att teckna aktier i
Emissionen i relation till tidigare innehav varvid en (1) befintlig aktie berattigar till en (1) teckningsratt och fem
(5) teckningsratter ger innehavaren ratt att teckna en (1) ny aktie.

Teckningskurs
Teckningskursen &r 90 SEK per aktie. Courtage utgar ej.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt till deltagande i Emissionen &r den 9 juni 2022. Sista dag for handel i
Bolagets aktie med ratt till deltagande i Emissionen var den 7 juni 2022. Forsta dag for handel i Bolagets aktie
utan ratt till deltagande i Emissionen var den 8 juni 2022.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under tiden fran och med den 10 juni till och med den 24 juni 2022. Efter
teckningstidens utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och forlorar darefter sitt varde. Outnyttjade
teckningsratter bokas bort fran respektive aktiedgares VP-konto eller depa utan sarskild avisering fran
Euroclear. Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ratten att forlanga tiden for teckning och betalning. En eventuell
forlangning kommer att offentliggdras av Bolaget genom pressmeddelande senast den 24 juni 2022.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter sker pa Spotlight under tiden fran och med den 10 juni till och med den 21 juni
2022. ISIN-kod for teckningsratterna ar SE0018041709. Aktiedgare ska vanda sig direkt till sin bank eller annan
forvaltare med erforderliga tillstand for att genomféra kép och forsaljning av teckningsratter. Teckningsratter
som férvarvas under ovan namnda handelsperiod ger, under teckningstiden, samma ratt att teckna aktier som
de teckningsratter aktiedgare erhdller baserat pa sina innehav i Bolaget pa avstamningsdagen. Erhalina
teckningsratter maste antingen anvandas for teckning senast den 24 juni 2022 eller avyttras senast den
21 juni 2022 for att inte forfalla vardelosa.

Kostnader
Emissionskostnaderna berédknas uppga till cirka 900 000 SEK.

Bolaget har erhallit icke-sakerstéllda samt vederlagsfria tecknings- och garantiataganden under maj 2022 fran
ett antal befintliga aktiedgare, vilka framgar av tabellen nedan, motsvarande 100 procent av Emissionen.

Samtliga investerare som ingatt teckningsataganden &r garanterade tilldelning genom de teckningsratter som
de atagit sig att utnyttja. Till den del ett teckningsatagande omfattar teckning av fler aktier an vad aktiedgaren
kan teckna med stéd av teckningsratter (det vill siga om teckningsatagandet dven omfattar teckning utan
foretradesratt) ar aktiedgaren inte garanterad tilldelning.

Genom garantiatagandena forpliktigar sig garanterna till Bolaget, i den utstrackning Emissionen inte tecknas
till 100 procent, att teckna aktier om ett belopp motsvarande beloppet under rubriken ”Garantiatagande, SEK”
i tabellen nedan. Garantidtagandena har inte sakerstallts via férhandstransaktion, bankgaranti eller liknande,
varfor det finns en risk att dtagandena, helt eller delvis, inte kommer att infrias.

Investerare Adress Aktieinnehav  Agarandel, % Teckningsa de, SEK Garantid de, SEK

Olof Andersson Forvaltnings Véstra Kanalgatan 5 682 224 12,68 12 280 032 3829205

Aktiebolag? 211 41 Malmé

Briban Invest Aktiebolag Viéstra Kanalgatan 5 639 955 11,90 11519 190 3591956
211 41 Malmo

Aktiebolag Viola Tricolor 0. Rénneholmsviagen5 606 558 11,28 10918 044 3404 504
211 47 Malmé

Johan von Kantzow!"? 597 200 11,10 10 749 600 3351980

Cedelma AB Beckasinvagen 8 585128 10,88 10532 304 3284222
239 41 Falsterbo

Aktiebolaget Lomma Tegelfabrik O.Rénneholmsvigen5 537 897 10,00 9682 146 3019122
211 47 Malmo

Johan Olofsson»? 451 410 8,39 8125380 2533686

Totalt 4100372 76,23 73 806 696 23014674

1) 0lof Andersson, dgare av Olof Andersson Forvaltnings Aktiebolag, Johan von Kantzow och Johan Olofsson &r styrelseledaméter i
Sydsvenska Hem.
2) Johan von Kantzow och Johan Olofsson nas pa Bolagets adress, Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmé.

Motivet fér Emissionen ar att anvanda nettolikviden om knappt 96 MSEK for att genomféra forvarv av
ytterligare fastigheter samt for nybyggnation och investeringar for att 6ka vardet i Bolagets befintliga bestand
av fastigheter, enligt féljande prioriteringsordning och uppskattade fordelning:
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- Forvarv av ytterligare fastigheter: cirka 67 MSEK, motsvarande cirka 70 procent av
emissionslikviden.

- Nybyggnation: cirka 14,5 MSEK, motsvarande cirka 15 procent av emissionslikviden.

- Investeringar for att Oka vardet i Bolagets befintliga fastighetsbestand (exempelvis
hyresgdstanpassningar i vakanta ytor for att mojliggéra uthyrning till nya hyresgaster): cirka 14,5
MSEK, motsvarande cirka 15 procent av emissionslikviden.

Sydsvenska Hem kommer pa grund av lan som forfaller till betalning fa ett rorelsekapitalunderskott under
tolvmanadersperioden fran dagen fran Prospektet. En refinansiering genom banklan bedéms dock vara majlig,
varvid likviden kommer att anvandas for ovan angivna motiv. Om en refinansiering inte ar mojlig att genomfora
pa acceptabla villkor kommer likviden fran Emissionen att anvandas for att tacka rorelsekapitalunderskottet.
Om Emissionen inte genomfors eller inte fulltecknas och nagon refinansiering genom banklan inte ar majlig
att genomféra pa acceptabla villkor for de 1an som forfaller inom 12 manader planerar Sydsvenska Hem att
finansiera rorelsekapitalunderskottet genom att ytterligare belana en eller flera av Bolagets fastigheter, uppta
1an genom aktiedgare eller andra investerare, eller genom avyttring av en eller flera fastigheter.

Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och
ledande befattningshavares dtaganden gentemot Sydsvenska Hem och deras privata intressen och/eller andra
ataganden (dock har flera styrelseledamoter och ledande befattningshavare vissa finansiella intressen i
Sydsvenska Hem till foljd av deras direkta eller indirekta aktieinnehav i Bolaget).

Wigge & Partners Advokat KB &r legal radgivare at Bolaget i samband med Emissionen. Bolaget bedomer att
det inte foreligger nagra intressekonflikter for radgivare.
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3. ANSVARIGA PERSONER, INFORMATION FRAN TREDJE PART, EXPERTRAPPORTER OCH
GODKANNANDE AV BEHORIG MYNDIGHET

3.1 Ansvariga personer

Styrelsen for Sydsvenska Hem d&r ansvarig for innehallet i Prospektet. Savitt styrelsen for Sydsvenska Hem kanner till
Overensstammer den information som ges i Prospektet med sakforhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna
paverka dess innebérd har utelimnats. Styrelsen i Sydsvenska Hem bestar per dagen for Prospektet av ordféranden Lars
Linzander samt ledamoterna Olof Andersson, Wilhelm Bergengren, Johan von Kantzow och Johan Olofsson vilka presenteras
narmare i avsnittet "Féretagsstyrning".

3.2 Information frén tredje part

Prospektet innehaller information fran tredje part. Bolaget bekraftar att informationen fran tredje part har atergetts korrekt
och att savitt Bolaget kanner till, och kan utréna av informationen som har offentliggjorts av tredje part, har inga
sakforhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Varderingsintyget, med
varderingstidpunkt den 31 december 2021, avseende Bolagets fastighetsbestand ("Varderingsintyget") har utfardats pa
Bolagets begdran av den oberoende sakkunniga varderaren Savills Sweden AB, org.nr 556634-5962, med kontorsadressen
Regeringsgatan 48, 111 56 Stockholm. Varderingsintyget finns tillgangligt pa Sydsvenska Hems webbplats,
www.sydsvenskahem.se. Varderingsintyget omfattar hela Bolagets fastighetsportfolj per den 31 december 2021 (exklusive
fastigheten Ridskolan 3 i Helsingborg vilken avyttrats sedan dess) och anger att fastigheternas sammanlagda marknadsvarde
ar 1,281 MDSEK. Skillnaden mellan det bokférda vardet av fastigheterna per den 31 december 2021 om 136 630 000 SEK och
marknadsvardet forklaras av att fastigheten Ridskolan 3 i Helsingborg har avyttrats sedan den 31 december 2021 samt att
vissa pagdende projekt har varderats sasom om de vore fardigstallda vid framtagandet av Varderingsintyget. Den oberoende
sakkunnige varderaren har inte nagot vasentligt intresse i Bolaget och har godkant att Varderingsintyget infogas i Prospektet
och anvands for prospektandamal. Efter att Varderingsintyget utfardats har inga materiella férandringar agt rum.

3.3 Godkannande av behdrig myndighet

Prospektet har godkénts av Finansinspektionen, som behdorig myndighet, i enlighet med bestammelserna i Kommissionens
delegerade férordning (EU) 2019/980 och artikel 20 i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129
("Prospektforordningen"). Finansinspektionen godkdnner detta Prospekt endast i sa matto att det uppfyller de krav pa
fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektforordningen. Detta godkdannande bor inte betraktas som
nagon slags stod for emittenten eller for kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen
bedémning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vadrdepapper. Prospektet har upprattats som ett EU-
tillvaxtprospekt i enlighet med artikel 15 i Prospektforordningen.

3.4 Referenser

Uttalanden i Prospektet grundar sig pa styrelsens och ledningens bedémning om inga andra grunder anges. Styrelsen
bekraftar att information som har anskaffats fran en tredje part har atergetts korrekt och, savitt emittenten kédnner till och
kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part, har inga sakforhallanden utelamnats som skulle géra den
atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Nedanstaende kallor anvands genomgaende i Prospektet. Samtliga kallor
har hamtats den 30 mars 2022.

SCB, Nationalrdkenskaper,
mars 2022

SCB, Konsumentprisindex,
december 2021

SCB, Konsumentprisindex,
februari 2022

Riksbanken, Breman: Hog inflation — rantan
kan behova hojas tidigare,

mars 2022

Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget,
december 2021

Boverket, Regionala byggbehovsberakningar
2021-2030, december 2021

www.sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-
amne/nationalrakenskaper/nationalrakenskaper/nationalrakenskaper-kvartals-och-arsberakningar/

www.sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-
konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-
december-2021/

www.sch.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-
konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-
februari-2022/
www.riksbank.se/sv/press-och-publicerat/tal-och-presentationer/2022/breman-hog-inflation--rantan-
kan-behova-hojas-tidigare/

www.konj.se/download/18.10535f7¢c17db81574dd3f47b/1640074614038/KLDec2021.pdf

www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-
bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/
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http://www.sydsvenskahem.se/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/nationalrakenskaper/nationalrakenskaper/nationalrakenskaper-kvartals-och-arsberakningar/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/nationalrakenskaper/nationalrakenskaper/nationalrakenskaper-kvartals-och-arsberakningar/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2021/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2021/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-december-2021/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-februari-2022/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-februari-2022/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/priser-och-konsumtion/konsumentprisindex/konsumentprisindex-kpi/pong/statistiknyhet/konsumentprisindex-kpi-februari-2022/
https://www.riksbank.se/sv/press-och-publicerat/tal-och-presentationer/2022/breman-hog-inflation--rantan-kan-behova-hojas-tidigare/
https://www.riksbank.se/sv/press-och-publicerat/tal-och-presentationer/2022/breman-hog-inflation--rantan-kan-behova-hojas-tidigare/
https://www.konj.se/download/18.10535f7c17db81574dd3f47b/1640074614038/KLDec2021.pdf
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/byggbehovsberakningar/

Lansstyrelsen Skane, Regional www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce0412/1625493448872/Bostadsmarknadsanalys

bostadsmarknadsanalys for Skane, %20Sk%C3%A5ne%202021.pdf

juni 2021

HUI, Invasionen 6kar ovissheten i ekonomin, www.hui.se/invasionen-okar-ovissheten/

mars 2022

Cushman & Wakefield Cushman & Wakefield AB, Regeringsgatan 59, Box 3637, 111 56 Stockholm

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | SYDSVENSKA HEM AB (PUBL) | 12


https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce0412/1625493448872/Bostadsmarknadsanalys%20Sk%C3%A5ne%202021.pdf
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.2b1344c417a75f02ce0412/1625493448872/Bostadsmarknadsanalys%20Sk%C3%A5ne%202021.pdf
https://hui.se/invasionen-okar-ovissheten/
http://www.cushmanwakefield.com/

4. MOTIV FOR ERBJUDANDET

41 Motiv for Emissionen

Sydsvenska Hem genomfdr Emissionen och bjuder in befintliga aktiedgare samt nya aktiedgare att delta. Forutsatt att
Emissionen fulltecknas kommer Bolaget att tillforas cirka 96 821 370 SEK fore kostnader relaterat till Emissionen, vilka vdntas
uppga till maximalt 900 000 SEK.

Motivet for Emissionen ar att anvanda nettolikviden om knappt 96 MSEK for att genomfora forvarv av ytterligare fastigheter
samt for nybyggnation och investeringar for att 6ka vardet i Bolagets befintliga bestand av fastigheter, enligt féljande
prioriteringsordning och uppskattade fordelning:

- Forvarv av ytterligare fastigheter: cirka 67 MSEK, motsvarande cirka 70 procent av emissionslikviden.

- Nybyggnation: cirka 14,5 MSEK, motsvarande cirka 15 procent av emissionslikviden.

- Investeringar for att 6ka vardet i Bolagets befintliga fastighetsbestand (exempelvis hyresgastanpassningar i vakanta
ytor for att mojliggora uthyrning till nya hyresgaster): cirka 14,5 MSEK, motsvarande cirka 15 procent av
emissionslikviden.

Genom Emissionen ges befintliga aktiedgare en majlighet att forsvara sin dgarandel i Bolaget. | tillagg dartill kan befintliga
aktiedgare forvarva teckningsratter for att teckna ytterligare aktier. Nya investerare kan ocksa delta i Emissionen genom
forvarv av teckningsratter. Darutover kan saval befintliga aktiedgare som nya investerare anmala sin 6nskan att teckna aktier
utan stod av teckningsratter. Befintliga aktiedgare som inte deltar i Emissionen kan uppna ekonomisk kompensation for
utspadningen genom att sélja sina teckningsratter.

Eftersom Bolaget har Ian som forfaller till betalning bedémer Bolaget att det kommer att fa ett rorelsekapitalunderskott
under tolvmanadersperioden fran dagen for Prospektet. En refinansiering genom banklan bedéms dock vara mojlig, varvid
likviden kommer att anvandas fér ovan angivna motiv. Om en refinansiering inte ar méjlig att genomfdéra pa acceptabla villkor
kommer likviden fran Emissionen att anvandas for att tacka underskottet av rorelsekapital. Om Emissionen inte genomférs
eller inte fulltecknas och nagon refinansiering genom banklan inte ar mojlig att genomfora pa acceptabla villkor for de lan
som forfaller inom 12 manader planerar Sydsvenska Hem att finansiera rorelsekapitalunderskottet genom att ytterligare
belana en eller flera av Bolagets fastigheter, uppta lan genom aktiedgare eller andra investerare, eller genom avyttring av en
eller flera fastigheter.

4.2 Intressekonflikter i Emissionen

4.2.1 Styrelseledamdéters och ledande befattningshavares intressen

Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan styrelseledamdéternas och ledande
befattningshavares ataganden gentemot Sydsvenska Hem och deras privata intressen och/eller andra ataganden (dock har
flera styrelseledamoter och ledande befattningshavare finansiella intressen i Sydsvenska Hem till foljd av deras direkta eller
indirekta aktieinnehav i Bolaget). Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna har valts eller utsetts till
foljd av en sarskild 6verenskommelse med storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter.

4.2.2 Rddgivares intressen

Wigge & Partners Advokat KB ar legal radgivare at Bolaget i samband med Emissionen. Bolaget beddmer att det inte foreligger
nagra intressekonflikter for radgivare.
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5. STRATEGI, RESULTAT OCH FORETAGSKLIMAT

Observera att informationen pd Sydsvenska Hems webbplats, eller andra webbplatser till vilka hdnvisning gérs, inte ingadr i
Prospektet savida inte denna information inférlivas i Prospektet genom hdnvisning. Informationen pd Sydsvenska Hems
webbplats, eller webbplatser till vilka hénvisas i Prospektet, har inte granskats och godkdnts av Finansinspektionen.

5.1 En introduktion till Sydsvenska Hem

Sydsvenska Hem &r ett svenskt bolag som &ger, utvecklar, férddlar och forvaltar fastigheter i sédra Sverige med fokus pa
Skane. Bolagets organisation bestar av sex medarbetare. Bolagets huvudkontor &r beldget i Malmo, i narheten till en stor del
av Bolagets fastigheter.

Under 2021 forvarvade Bolaget 21 fastigheter och per dagen for Prospektet dger Bolaget totalt 26 fastigheter med en
sammanlagd yta om cirka 65 200 kvadratmeter. Bolaget letar standigt efter nya fastigheter att forvarva och arbetar
kontinuerligt med att foradla sitt fastighetsbestand. Det finns en tydlig inriktning pa tillvaxt och forbattrade
forvaltningsresultat vilket ska ske genom ytterligare forvarv samt fortsatt utveckling av Bolagets fastigheter. Bolaget lagger
stort fokus pa aktiviteter som utvecklar Bolagets fastigheter och dess férvaltningsresultat.

5.2 Historik

Sydsvenska Hem grundades i december 2015 och genomforde dess forsta forvarv i mars 2016. Darefter har fler an 20
fastigheter forvarvats och tilltratts. Bolagets bestand inbegriper idag 26 fastigheter med en yta om totalt cirka 65 200
kvadratmeter. Sedan den 6 april 2016 ar Bolagets aktier upptagna till handel pa Spotlight. Koncernen forvaltades av Pareto
Business Management AB fran och med Sydsvenska Hems grundande fram till den 30 september 2021. Fran och med den
1 oktober 2021 forvaltas Bolaget av dess egna organisation.

53 Verksamhet
5.3.1 Fastighetsportfélj och intdkter

Sydsvenska Hem &dger och forvaltar en fastighetsportfolj bestaende av handels- och samhillsfastigheter, bostader, kontor,
industrier och kommersiella lokaler framst i sédra Sverige med fokus pa Skane. Bestandet omfattar totalt cirka 65 200
kvadratmeter.

Bolagets hyresintakter ar fordelade enligt féljande per dagen for Prospektet.

e 38 procent avser handelsfastigheter med fokus pa bygg- och livsmedelsverksamhet
e 40 procent avser samhallsfastigheter

e 4 procent avser bostader

. 13 procent avser kontor

e 5 procent avser industri.

Bolaget styrelse har stor kunskap inom féretagsledning, ekonomisk styrning, utveckling och forvaltning av fastigheter.
Bolagets ledning dger mangarig erfarenhet av projektutveckling och teknisk férvaltning. Bolagets verkstéllande direktor ar
sedan den 1 juli 2021 Gustav Adielsson.

53.2 Férvdrv och avyttring av fastigheter

Sydsvenska Hem har som ambition att vara ett transaktionsorienterat fastighetsbolag med en investeringsstrategi som
moijliggor affarer inom alla fastighetskategorier. Genom att verka inom alla fastighetskategorier ser Bolaget enbart till affaren
och blir inte I3st till nagot fastighetsslag.

Sydsvenska Hem utvarderar lI6pande potentiella forvarv. Malsattningen ar att genomfora forvarv av fastigheter som okar
forvaltningsresultatet och skapar ett langsiktigt varde for Bolaget. Med en bred investeringsstrategi analyserar Sydsvenska
Hem pa lopande basis potentiella forvarv inom alla kategorier av fastigheter. Bolaget bedémer att majligheterna till affarer
ar goda.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | SYDSVENSKA HEM AB (PUBL) | 14



Denna strategi forutsatter att Bolagets medarbetare har insyn i transaktionsmarknaden varvid Bolagets upparbetade natverk
beddms utgora en nyckelfaktor till framgang. Med hjalp av sitt natverk ar Bolaget i standig kontakt med omvarlden och kan i
ett tidigt skede identifiera olika marknadstrender.

Sydsvenska Hems transaktionsprocess ar tydlig och val inarbetad, med medarbetare som effektivt identifierar potentiella
affarer, samt analyserar och driver processer till avslut. Detta ingjuter i sin tur fortroende hos Bolagets natverk och 6kar
sannolikheten for dterkommande affarer samtidigt som Bolaget kan genomféra forvarv i hog takt.

Sydsvenska Hem utesluter inte mojligheten for Bolaget att avyttra fastigheter med malsattningen att skapa tillvaxt och
ytterligare varde for Bolagets aktiedgare. Bolaget bedomer det som logiskt att avyttra fastigheter om det gar att finna hogre
avkastning pa annat hall.

533 Fastighetsuveckling, nybyggnation och byggrétter

Sydsvenska Hem arbetar med fastighetsutveckling utifran varje fastighets specifika férutsattning. Malsattningen for varje
fastighet ar att Oka avkastningen och darmed varderingen. Inom fastighetsutveckling ryms framst aktiviteter som
fastighetsanpassning for nytillkomna hyresgaster samt energibesparande atgarder.

Nybyggnation sker dar Bolaget forvarvat byggbar mark och i framtiden dar Bolaget kan verka for att dstadkomma férandringar
av detaljplaner for att mojliggéra nybyggnation. Resursanvdndning ar en central del vid nybyggnadsprojekt vilket for
Sydsvenska Hem innebdr hogkvalitativa och energieffektiva fastigheter. Malsattningen ar att skapa attraktiva miljéer for
Bolagets hyresgaster, vilket ger Bolaget en hallbar och langsiktig forvaltning.

Fortatningsprojekt kan ske dar det finns potential for Bolagets befintliga fastigheter. Bolaget arbetar aktivt med kommuner
for att mojliggéra nybyggnation, bland annat genom att forsoka astadkomma nya detaljplaner.

5.4 Strategi

Sydsvenska Hems 6vergripande strategi ar att utvecklas till ett opportunistiskt bolag som kan bedriva verksamhet inom alla
segment i fastighetsbranschen. En sddan bredd kommer att géra det majligt for Bolaget att tillvarata en affar dar den uppstar.
Det &r Bolagets uppfattning att dess diversifierade bas av hyresgaster, som ar verksamma inom manga olika sektorer, skapar
stabilitet. Bolaget uppskattar att det kommer att krdvas en hog aktivitet pa transaktionsmarknaden for att identifiera
mojligheter att utveckla och foradla dess innehav. Det ar dven Bolagets ambition att 6ka dess kassaflode for att bereda
utrymme for fler affarer.

Bolagets strategi kan sammanfattas i féljande punkter:

e Att forvalta, foradla och skapa varde

e  Att fokusera verksamheten pa fastigheter framst i sodra Sverige med fokus pa Skane
e Att utvardera alla mojligheter till forvarv av fastigheter

e  Att skapa en portfolj med fastigheter fran alla segment av fastighetsbranschen

e Att avyttra fastigheter med malsattningen att na hogre avkastning pa annat hall.

5.5 Framtidsutsikter och utmaningar

Sydsvenska Hem ser positivt pa framtiden och avser att med stéd av en stark dgarkonstellation fortsatta leverera stabila
kassafloden och langsiktigt vardeskapande for dess aktiedgare. Bolaget har som malsattning att bibehalla en fortsatt stark
tillvaxt och hog forvarvstakt. Forvarven fokuserar framst pa fastigheter med stor utvecklingspotential vilket skapar grund for
vardeskapande atgarder.

Sydsvenska Hems utmaning bestar framst i att Bolaget verkar pa en marknad som préaglas av betydande konkurrens. Flera av

Bolagets konkurrenter kan ha stérre finansiella resurser d@n Bolaget, vilket resulterar i att de potentiellt kan ha en storre
formaga att sta emot nedgangar pa marknaden och darmed en storre tolerans for lagre avkastningskrav.
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Vid tidpunkten for detta Prospekt anser Bolaget att pandemin inte haft en vasentlig paverkan pa Bolagets intjaningsférmaga,
forvarvsambitioner eller dagliga verksamhet. Pandemins relativt begransade avtryck beror bland annat pa att Bolaget har
lyckats etablera langsiktiga samarbeten med dess hyresgaster samt utvecklat en stabil affirsmodell och levererat goda
resultat pa en snabbt aterhamtande marknad. Vissa av Bolagets hyresgaster har dock inte lyckats undga att paverkas av
pandemins konsekvenser och ansékningar om hyreslattnader har forekommit, vilka bedémts enskilt av Bolaget for att avgora
om forutsattningar finns for anstandstéd. Regeringen beslutade i samband med pandemin om ett tillfalligt statligt hyresstod
till lokalhyresgéster i vissa utsatta branscher (primart handel, hotell och restaurang). Sydsvenska Hem har till forman for ett
fatal hyresgaster lamnat stod i enlighet med regeringens riktlinjer.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina skulle kunna innebara en negativ paverkan pa utvecklingen av Bolagets finansiella resultat
och stéllning dven om det for ndrvarande ar svart att med sidkerhet bedoma krigets konsekvenser for Bolaget dven om det
redan gar att se vissa effekter i form av prisuppgang, svarighet att fa tag i material och réanteuppgang.

5.6 Afférsidé och malsattning
5.6.1 Afférsidé

Sydsvenska Hem har ett tydligt fokus pa att bygga varde. Genom fastighetsforvaltning, utveckling, mod och langsiktighet ska
Sydsvenska Hem verka for att standigt skapa nya affarer och stabila kassafloden.

5.6.2 Malsdttning

Sydsvenska Hems 6vergripande mal ar att utveckla de férutsattningar som kravs for att Bolaget ska kunna fokusera pa
forvaltningsresultat och vardetillvaxt. Sydsvenska Hem har darutéver nedan angivna finansiella mal och finansiella
riskbegransningar.

Finansiella mal

e  Entillvéxt av forvaltningsresultatet med 15 procent per aktie arligen.
e  Enlangsiktig avkastning pa eget kapital uppgaende till 15 procent.

Finansiella riskbegransningar

e  En beldningsgrad uppgaende Over tid till hbgst 65 procent av fastighetsvardet dven om belaningsgraden tillfalligt
far 6verskrida denna procentsats vid genomférande av vardeskapande forvarv eller projekt.
e  Enrantetdackningsgrad som lagst far uppga till tva ganger i relation till finansiella kostnader.

5.7 Marknadsdversikt
571 Bakgrund

Denna marknadsoversikt beskriver oversiktligt Sveriges ekonomi samt ger en 6verblick av den svenska fastighetsmarknaden,
med utgangspunkt i de marknader och tillgangsslag inom vilka Sydsvenska Hem &r verksamt inom.

5.7.2 Ldget i svensk ekonomi

Den svenska ekonomin visade en stark aterhdmtning under 2021 med en BNP-tillvdxt om 4,8 procent!. En stigande
efterfragan pa varor och tjanster tillsammans med hoga energipriser foranledde en 6kad inflation, som i slutet av 2021
uppmattes till 4,1 procent2. Till foljd av krigsutbrottet i Ukraina har priserna pa ravaror och dven livsmedel stigit allt snabbare
och inflationstakten 6kade till 4,5 procent i februari3. Riksbanken, som lamnade styrrantorna oféréndrade vid sitt mote i
november 2021, meddelade i borjan av 2022 att en rantehdjning kunde bli aktuell tidigare &n prognosticerat®.
Arbetsmarknaden visade en god dterhamtning under 2021 och arbetslésheten bedémdes av Konjunkturinstitutet uppga till
8,9 procent vid arets slut®.

1 SCB, Nationalrakenskaper, mars 2022.

2 SCB, Konsumentprisindex, december 2021.

3 SCB, Konsumentprisindex, februari 2022.

4 Riksbanken, Breman: Hog inflation — rantan kan behdva hojas tidigare, mars 2022.
° Konjunkturinstitutet, Konjunkturlaget, december 2021.
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5.7.3 Fastighetsmarknaden

Under 2021 uppvisade svensk fastighetsmarknad en stark utveckling, mycket till féljd av ett fortsatt gynnsamt ranteklimat,
trots nagot stigande réntor i slutet av aret. Den globala inflationsutvecklingen har dock féranlett hdjda rantor hos varldens
riksbanker och en nagot mer avvaktande hallning hos investerarna har noterats under mars 2022. Bostadsmarknaden har
under en langre tid ansetts vara ett attraktivt segment med |ag risk. Framforallt institutionellt kapital, bade inhemskt och
utlandskt, har sokt sig till segmentet. Under 2020, med dess oroligheter kopplade till pandemin, paverkades
bostadsmarknaden alltjamt positivt med ett hogt investerarintresse. Intresset har fortsatt varit starkt under 2021 med
pressade avkastningskrav som féljd. Enligt Boverkets senaste bedémning berdknas cirka 60 000 bostdder behdva tillkomma
varje ar, fram till och med 20306. | Boverkets senaste enkat fran maj 2021 uppgav 27 av 33 kommuner i Skane lén att det
rader brist pa bostader i den egna kommunen. De tre storstadskommunerna och alla pendlingskommunerna nara Malmo
uppgav underskott i alla tre kategorier: kommunen som helhet, centralorten samt i kommunens 6vriga delar.”

Stora delar av detaljhandeln drabbades hart under pandemin, framst aktérer lokaliserade i stora shoppingcentrum och
stadskarnor. Detta foranledde en nedgang i marknadshyra for hyresobjekt i basta ldage och av basta kvalitet i samtliga
storstader. Malmo var den stad som blev minst paverkad. Under 2021 tog flera branscher i detaljhandeln revansch pa den
svaga utvecklingen under 2020. | mars 2022 prognosticerade HUI detaljhandelns tillvdxt under 2022 till 4 procent?. Starkast
tillvaxt forvantas i segmentet dagligvaruhandel, ett fastighetssegment som uppvisat tydligt sjunkande avkastningskrav.®

Utbudet pd lattindustri- och lagerfastigheter har varit stabilt de senaste aren dar ytor framst tillkommit i nya
verksamhetsomraden. Manga av de cityndra verksamhetsomradena har under lang tid konverterats till bostads- och
kontorsomraden, vilket i sin tur har drivit pa hyresutvecklingen i de lagen som fortsatt bestar av lattindustri- och
lagerfastigheter. Hyresutvecklingen har varit positiv de senaste aren och bedéms inom 6verskadlig framtid fortsatta stiga i
de flesta lagen till foljd av en stor efterfragan pa citynara verksamhetslokaler. Direktavkastningskraven har fortsatt pressats
nedat under de senaste aren som foljd av ett 6kat intresse for segmentet.10

Efter lattade restriktioner starktes kontorssegmentet av en 6kad efterfragan under andra halvaret 2021 och prognoserna ser
fortsatt goda ut trots att pandemin fortfarande begransar hyresgasters beslutsférmaga till nya etableringar i viss man. |
Malmo har kontorshyrorna varit relativt stabila under lang tid, medan avkastningskraven kontinuerligt har sjunkit.1!

5.74 Transaktionsmarknaden

Under 2021 naddes ater rekordnivaer pa den svenska marknaden for fastighetstransaktioner, med en transaktionsvolym om
389 MDSEK, mer dn dubbelt sa mycket som under 2020 som summerade till 185 MDSEK. Flera stora utkép fran bérsen och
sammanslagningar av borsnoterade fastighetsbolag bidrog till den hoga transaktionsvolymen samt att utbudet inte motte
efterfragan fran det stora kapital som fortsatt finns tillgangligt pa varldens finansmarknader. Under aret noterades
rekordaffarer bade sett till storleken pa affarerna och sett till avkastningsnivaerna.12

Under 2021 stod Stockholmsregionen for knappt 22 procent av transaktionsvolymen medan Vastra Gotalands- och
Skaneregionen stod for 6,3 respektive 6,1 procent. Volymerna i respektive segment visar tydligt att bostader (147 MDSEK),
foljt av kontor (70,5 MDSEK) och industri/logistik-fastigheter (52 MDSEK) var de mest populdra segmenten att investera i.13

 Boverket, Regionala byggbehovsberékningar 2021-2030, december 2021.
7 Lansstyrelsen Skane, Regional bostadsmarknadsanalys for Skane, juni 2021.
& HUI, Invasionen okar ovissheten i ekonomin, mars 2022.

9 Cushman & Wakefield.

10 Cushman & Wakefield.

11 Cushman & Wakefield.

2 Cushman & Wakefield.

13 Cushman & Wakefield.
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5.8 Sydsvenska Hems fastighetsbestand

Samtliga fastigheter i Sydsvenska Hems bestand klassificeras som forvaltningsfastigheter, vilket innebar att de innehas i syfte
att generera hyresintakter eller vardedkning, alternativt en kombination av bada. Bolagets fastighetsbestand framgar av
listan nedan.

Forvaltningsfastighet Kommun Yta, kvm Uthyrningsgrad, %
Skomakaregarden 1 Alingsas 1628 100
Sargen 1 Arvika 1577 100
Glaven 2 Helsingborg 1228 100
Minerva 14 Helsingborg 3200 96
Handbromsen 4 Karlskoga 1719 100
Sandhammaren 5 Kavlinge 1580 100
Rom 1 Landskrona 3322 100
Lomma 33:55 Lomma 7463 100
Aspeholm 6 Lund 914 100
Ldnsmannen 4 Lund 1123 89
Cronholm 1 Malmo 20626 40
Falgen 1 Ronneby 1200 100
Borggard 1:357 Staffanstorp 4774 100
Borggard 1:401 Staffanstorp 1730 100
Borggard 1:476 Staffanstorp 2263 91
Borggard 1:490 Staffanstorp 322 100
Bragarp 6:727 Staffanstorp 3055 40
Bragarp 6:764 Staffanstorp 2741 100
Stanstorp 1:197 Staffanstorp 335 67
Stanstorp 1:198 Staffanstorp 382 100
Stanstorp 1:782 Staffanstorp 409 71
Stanstorp 1:83, 1:202 och 1:208 Staffanstorp 2033 100
Stanstorp 7:173 Staffanstorp 415 100
Hemmestorp 3:23 Staffanstorp 4509 100
Svedala 100:242 Svedala 3100% 100
Abborren 5 Vimmerby 1200 100
5.9 Organisations- och koncernstruktur

Sydsvenska Hem AB (publ), org.nr 559038-4177, har dess huvudkontor i Malmé. Koncernen bestar per dagen for Prospektet
av 24 dotterbolag och 26 fastigheter samt totalt 6 anstallda (motsvarande 6 heltidsekvivalenter).

Adress: Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmo

Telefonnummer: +46 (0)76 760 700

Webbplats: www.sydsvenskahem.se16

LEI-kod: 5493009ZZ9GVN6026P82

Foretagsnamn och handelsbeteckning: Sydsvenska Hem AB (publ), SYDSV

Legal struktur: Ett publikt aktiebolag, vars associationsform regleras av ABL, bildat den 24 november 2015 och registrerat hos
Bolagsverket den 2 december 2015

Sate: Malmo stad

Sydsvenska Hems organisationsstruktur framgar av nedan tabell. Samtliga bolag &r helagda dotterbolag till Sydsvenska Hem.

14 Fastigheten ar under uppférande.

15 Fastigheten ar under uppférande.

16 Observera att informationen pa Sydsvenska Hems webbplats, eller andra webbplatser till vilka hanvisning gors, inte ingar i Prospektet savida
inte denna information inforlivas i Prospektet genom héanvisning. Informationen pa Sydsvenska Hems webbplats, eller andra webbplatser till
vilka hdnvisas i Prospektet, har inte granskats och godkants av Finansinspektionen.
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Foretagsnamn

Fastighetsbeteckning

Org.nr

AB Redaktéren
AB Svedala 100:242
Alingsas Skomakaregarden 1 AB

ANGELICA Aktiebolag

Angelica Borgtorpet AB
Angelica Butiksfastigheter AB
Angelica Utveckling AB
Angelicagruppen AB

Arvika Sargen 1 AB

Cholm AB

Eurocorp Bragarp AB
Eurocorp No 2 Holding AB
Fastighetsbolaget Romare AB
Karlskoga Handbromsen 4 AB
Kavlinge Fastighets AB

LMP Fastighets AB

Nya Centrumfastigheter i Lomma AB

Projektbolag Del Y AB
Ronneby Félgen 1 AB
Skoévde Aspelund 2 AB
Storbutiken Svedala AB

Sydsvenska Hem forvarvsbolag 6 AB

Vimmerby Aborren 5 AB
Vardboende i Vasterparken AB

Alingsas Skomakaregarden 1

Staffanstorp Borggard 1:401 och 1:476 samt Stanstorp
1:83 m.fl.,, 1:197, 1:782, 1:198, 7:173 samt Lund
Lansmannen 4

Staffanstorp Borggard 1:357

Lund Aspeholm 6

Staffanstorp Hemmestorp 3:23

Arvika Sargen 1

Malmé Cronholm 1

Staffanstorp Bragarp 6:727 och 6:764
Helsingborg Minerva 14

Karlskoga Handbromsen 4

Kavlinge Sandhammaren 5

Staffanstorp Borggard 1:490

Lomma 33:55

Helsingborg Glaven 2

Ronneby Félgen 1

Svedala 100:242

Vimmerby Abborren 5
Landskrona Rom 1

559225-8023
559088-5082
559023-3978

556215-8708

559114-2996
556842-9079
559221-2939
559160-6024
559023-3960
556706-5353
556725-5046
556999-9328
556763-9249
559023-3994
556973-3446
556757-9452
559046-8707
556874-4899
556953-5502
559025-2143
559287-1122
559160-0290
556953-5528
556975-1661

5.10 Finansiering och investeringar

Sydsvenska Hem planerar att fortsatta finansiera sin verksamhet genom befintligt rorelsekapital, avyttringar av fastigheter i
enlighet med Bolagets strategi, bankfinansiering och genom likviden fran Emissionen.

Sydsvenska Hems lanefinansiering uppgar till totalt 751 MSEK per dagen for Prospektet. Av denna totalsumma avser 504
MSEK 1&n som I8per utan amortering med en viktad ranta om 1,92 procent fram till den 9 mars 2026. Ovriga skulder till
kreditinstitut om 247 MSEK ska refinansieras inom ett ar och har en rorlig rénta som for forsta kvartalet var 1,71 procent.
Bolagets belaningsgrad uppgar till cirka 50 procent per dagen fér Prospektet.

Inga vasentliga forandringar av Bolagets lane- och finansieringsstruktur har skett fran den 31 mars 2022 fram till dagen for
Prospektet.

I april 2022 ingick Sydsvenska Hem avtal om forvarv av skol- och bostadsfastigheten Minerva 14 i Helsingborg med en
uthyrningsbar yta pa cirka 3 200 kvadratmeter. Képeskillingen baserades pa ett underliggande fastighetsvarde om 109 MSEK
och finansierades genom befintligt rorelsekapital. Fastigheten tilltraddes i borjan av maj 2022.

5.11 Utvecklingstrender

Kriget i Ukraina har inneburit 6kade materialkostnader och energipriser samtidigt som rantan har gatt upp. Bolaget kanner i

Ovrigt inte till nagra utvecklingstrender i fraga om produktion, férsaljning, lager, kostnader och forsaljningspriser under
perioden fran utgangen av det senaste rakenskapsaret till dagen for Prospektets godkdnnande.
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5.12

Varderingsintyg

savills

Regeringsgatan 48
111 56 STOCKHOLM

Telefon: 08 545 858 90
www savills.se

Vardesammanfattning

P& uppdrag av Sydsvenska Hem AB genom Gustav Adielsson har Savills Sweden AB genomfért en marknadsvérdering av
25 fastigheter tillnériga Sydsvenska Hem AB, se sammanstélining i bilaga 1. VVardetidpunkt &r den 31:a december 2021.
Varderingarna har genomférts enligt RICS och IVSC:s rekommendationer och rapporteras i enlighet med paragraf 128-130 i
ESMA:s uppdatering av CESR:s rekommendationer. Syftet med véarderingarna har varit fér finansierings- samt
bokslutsandamal.

Samtliga vérderingsobjekt har besiktigats av Savills under perioden (2019-2022).

Savills har agerat som externt virderingsféretag som inte har nagon intressekonflikt gentemot bestéllande part eller négon
av de ingaende fastigheterna.

Vérdebeddmningen grundar sig som huvudmetod pa kassaflédesanalys innebérande att fastigheternas vérden baseras pa
nuvérdet av prognostiserade kassafléden jamte restvirde under en kalkylperiod om tio ar dock med hénsyn till
hyreskontrakt som Idper utéver tioarsperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gérs utifran bland annat
analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/ndaromradets framtida utveckling

Fastigheternas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader likartade fastigheter jamfért med de aktuella fastigheternas
Investerings- och underhallsplaner

Utifrdn analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvarde vid kalkylperiodens slut har sedan
diskonterats med bedémd kalkylranta. De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar Savills
tolkning av hur investerare och andra aktérer p& marknaden resonerar och verkar.

| bestandet befintliga och potentiella byggratter inom ingéende fastigheter har vérderats utifrén ortsprismaterial och I&ge i
planprocessen.

Savills Sweden AB tilldter att denna vardesammanfattning publiceras i eller refereras till i publika rapporter endast under
villkoret att denna vardesammanfattnings anvandning endast &r fér den part till vilken den &r utstélld for specifika andamal
som anges hari och inget att inget ansvar accepteras frén tredje part fér hela eller delar av dess innehall.

P& begéran f&r vi harmed bekréfta att enligt de bedémningar som gjorts av Savills Sweden AB utgeér marknadsvérdet av de
vérderade 25 varderingsobjekten avrundat 1 281 000 000 {En miljard tvahundraattioen miljoner) kronor, varav samtliga
avser dganderétter, se vardesammanstallining i bilaga 1.

1 281 000 000 kronor
(En miljard tvahundraattioen miljoner kronor)

Se vardesammanstélining i bilaga 1.

Stockholm den 12:e mars 2022 y
Savills Sweden AB Ji 9

(o spen LLE o ML

Marcus Kindbom, MRICS Karin Zakariasson, MRICS
Av Samhallsbyggarna auktoriserad varderare Av Samhallsbyggarna auktoriserad varderare
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savills

Regeringsgatan 48
111 56 STOCKHOLM

Telefon: 08 545 858 90
www_savills.se

Sydsvenska Hem AB virdesammanstillning, 2021-12-31

Fastighet Kommun Uthyrbar area Segment Typkod Byggir Taxeringsviirde
(kvm) (tkr)

Brigarp 6:727 Staffanstorp 3085 Handel 325 1998/2000 16520
Brigarp 6:764 Staffanstorp 2741 Lager/lattindustri/Handel 432 2004 9547
Borggard 1:490 Staffanstorp 322 Lager/lattindustri 433 2000 1836
Borggérd 1:401 Staffanstorp 1730 Lager/lattindustri 420 1979 6312
Borggird 1:476 Staffanstorp 2263 Lager/lattindustri 431 1991 8712
Stanstorp 1:83, 1:202 och 1:208  Staffanstorp 2033 Bostider/Samhallsfastighet/Kontor/Gym 824 - -
Stanstorp 1:197 Staffanstorp 335 Kontor/Bostader 321 1935 2334
Stanstorp 1:782 Staffanstorp 409 Kontor 325 1929/1987 3208
Borggard 1:357 Staffanstorp 4774 Handel 423 1970 13169
Stanstorp 1:198 Staffanstorp 382 Bostader 320 1936 3416
Stanstorp 7:173 Staffanstorp 415 Samhillsfastighet 823 - -
Skomakaregérden 1 Alingsds 1628 Handel 325 2013 10774
Aspeholm 6 Lund 914 Handel 325 1979 4091
Lansmannen 4 Lund 1123 Kontor 325 1568 10508
Abborren 5 Vimmerby 1200 Handel 325 2008 4947
Filgen 1 Ronneby 1200 Handel 325 2007 7 040
Sargen 1 Arvika 1577 Handel 425 2012 4748
Handbromsen 4 Karlskoga 1719 Handel 325 2006 7907
Hemmestorp 3:23 Staffanstorp 4 509 Logistik 432 2022 30 200*
Cronholm 1 Malmé 20 626 Kontor 325,432 1965 119074
Svedala 100:242 Svedala 3100 Livsmedelsbutik 325 2022 31 340%
Glaven 2 Helsingborg 1228 Samhillsfastighet 823 2015 -
Lomma 33:55 Lomma 7463 Bostider/Handel/K ontor 220,321 325 2009/2014 130756
Rom 1 Landskrona 3322 Samhillsfastighet 823 2016 -
Sandhammaren 5 Kavlinge 1580 Samhallsfastighet 825 2016 -
Totalt 69 648

*Taxeringsviirde bedsmt { virdering 43 byggnad iir under uppférande

Marcus Kindbom, MRICS Karin Zakariasson, MRICS
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5.13 Ordlista, definitioner och férkortningar

ABL...cceeeecrnneeeeeeeessssnnnnesessssssssnneesessssssssnnsassssssssssnnssssssssns Aktiebolagslagen (2005:551)

Bolaget, Koncernen eller Sydsvenska Hem............ccccceeeuns Sydsvenska Hem AB (publ) eller den koncern vari Sydsvenska Hem
AB (publ) &r moderbolag, beroende pa sammanhanget

[ =144 T3 oY T=T 3 N Den nyemission av hogst 1 075 793 aktier med foretradesratt for
aktiedgarna som styrelsen fattade beslut om den 1 juni 2022

[T e Tol 1= T PPN Euroclear Sweden AB

IFRS eeeeeeeeieiiiccneeeerensssssnnnneessssssnnns International Financial Reporting Standards

NYQ AKEII .. eeeeeiiiiiiiicnnreeesisssssnnnresessssssssnnsassssssssssnnnns De nya aktierna som erbjuds i Emissionen

ProsSpektet.......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeneeeeeeeeenneensnessssssnnsssssssssssnns Detta EU-tillvaxtprospekt

Prospektforordningen...........cecccccveeeeeeeeecccssneeeeeeeseecsnennes Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129

) ] Svensk krona dar TSEK avser tusental svenska kronor, MSEK avser
miljontal svenska kronor och MDSEK avser miljardtal svenska
kronor

SPOLHGRL ... e s e s s s seees Spotlight Stock Market

Takeover-reglerna .......ccccoccevveeeeriniiissssnneenenisssssnneessssseenns Takeover-regler for vissa handelsplattformar

VArderingsintyget ......cciveiiiiriieieriiiiiniinnnennnssscssenessessssnns Vérderingsintyget avseende Bolagets fastighetsbestand, vilket har

inforlivats i Prospektet genom héanvisning och finns tillgangligt pa
Sydsvenska Hems webbsida, www.sydsvenskahem.se
Y { Arsredovisningslagen (1995:1554)
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6. REDOGORELSE FOR RORELSEKAPITAL

Styrelsen for Sydsvenska Hem bedémer att Bolaget pa grund av lan som forfaller till betalning inte har ett tillgdngligt
rorelsekapital for att tacka dess behov under en tolvmanadersperiod fran dagen for Prospektet. | detta sammanhang avser
rorelsekapital den formaga Sydsvenska Hem besitter for att ta in tillrdckligt med kapital for att fullgéra dess
betalningsforpliktelser i takt med att de forfaller.

Sydsvenska Hem uppskattar rérelsekapitalunderskottet for den framtida tolvmanadersperioden som uppgaende till cirka 210
MSEK. Bristen pa rorelsekapital berdknas uppsta under det tredje kvartalet 2022. Styrelsen for Bolaget bedomer dock att det
finns goda majligheter for en refinansiering genom banklan. Om en refinansiering inte ar maojlig att genomfdra pa acceptabla
villkor kommer likviden fran Emissionen att anvandas for att tacka underskottet av rorelsekapital.

Om Emissionen inte genomférs eller inte fulltecknas och nagon refinansiering genom banklan inte dr méjlig att genomfoéra
pa acceptabla villkor for de lan som forfaller inom 12 manader planerar Sydsvenska Hem att finansiera
rorelsekapitalunderskottet genom att ytterligare belana en eller flera av Bolagets fastigheter, uppta Ian genom aktiedgare
eller andra investerare, eller genom avyttring av en eller flera fastigheter. Ett misslyckande att genomféra nagon av dessa
alternativa atgarder kan leda till att Bolaget maste ga igenom och uppdatera dess affarsplan, vilket kan leda till en begransning
av den ursprungligen planerade verksamheten.
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7. RISKFAKTORER

En investering i Sydsvenska Hems aktier innefattar olika risker. Riskfaktorerna som anges nedan dr begrénsade till sGdana
risker som Sydsvenska Hem bedémer dr vdsentliga och specifika fér Bolaget och dess vdrdepapper och som Sydsvenska Hem
beddémer dr visentliga for att fatta ett vdlgrundat investeringsbeslut. Bedémningen av vésentligheten hos de riskfaktorer som
anges i Prospektet har graderats pd en kvalitativ skala med beteckningarna Idg, medel eller h6g och har baserats pd Bolagets
bedémning av sannolikheten for deras férekomst och omfattningen av deras konsekvenser om de skulle materialiseras.
Riskfaktorerna presenteras i ett begrdnsat antal kategorier, i vilka de mest vdsentliga riskfaktorerna, enligt Bolagets
bedémning, anges férst.

Om ndgon av nedan beskrivna risker faktiskt intréffar kan Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat pGverkas pd
ett vdsentligt negativt sdtt. Sddana risker kan ocksa leda till att priset pG Bolagets aktier faller avsevdrt och en investerare
riskerar att forlora delar av eller hela sin investering.

7.1 Risker hanforliga till Bolagets bransch, marknad och verksamhet
7.1.1 Sydsvenska Hems resultat och Iénsamhet ér exponerat mot makroekonomiska faktorer

Per dagen for Prospektet bestar Sydsvenska Hems fastighetsbestand av 26 fastigheter som huvudsakligen ar beldgna i sodra
Sverige med fokus pa Skane. Bolagets verksamhet och framtidsutsikter ar beroende av makroekonomiska faktorer samt
utvecklingen pa de lokala fastighetsmarknaderna. De makroekonomiska faktorerna som paverkar Bolaget och marknaden ar
bland annat konjunkturutvecklingen pa en global och nationell niva, bruttonationalprodukt, tillvaxt, inflation,
befolkningstillvaxt, sysselsattningsgrad, produktionstakt fér nya bostdder och lokaler samt férandrade réantenivaer och andra
faktorer utanfér Bolagets kontroll, sdsom det forandrade sakerhetspolitiska laget till f6ljd av Rysslands invasion av Ukraina
och dess direkta och langsiktiga effekter pa varldsekonomin.

Eftersom Bolagets verksamhet &r finansierad av eget kapital och skulder, dr Bolaget saledes exponerat mot risker kopplade
till rantepolitik och svangningar i marknadsrantan. Bolagets |6pande verksamhet, resultat, kassaflode och tillvaxt kan
vasentligt paverkas vid férandringar i rantenivaer och ranteavdrag, samt kreditgivarnas kredit- och rantemarginal, eller 6kade
krav och regelverk pa kredit- och kapitalmarknaden. Enligt Bolagets bedémning, ar det sannolikt att det kommer ske en
héjning av rantenivaerna pa de svenska rantemarknaderna vilket kan medfora hogre rantekostnader for Bolaget.

Sannolikhet for att risken infaller: Hog.

Omfattning: En reducerad efterfragan av bostdder och lokaler kan negativt paverka Bolagets hyresintdkter samt
marknadsvardet pa Bolagets fastighetsbestand. En 6kning av rantorna kan medfora en negativ effekt pa marknadsvardet av
Bolagets fastighetsbestand vilket kan medfora att Bolaget tvingas skriva ned fastighetsbestandets varde. En nedskrivning av
Bolagets fastighetsbestand kan i sin tur resultera i en 6kad belaningsgrad. Vidare kan en 6kad marknadsranta reducera
efterfragan pa Bolagets fastigheter och medféra en negativ effekt pa potentiella kopares mojlighet att finansiera
fastighetsforvarv. Marknadsstérningar pa fastighetsmarknaden kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Bolagets resultat,
finansiella stallning och framtidsutsikter.

7.1.2 Sydsvenska Hems hyresintékter kan minska eller helt utebli om Bolagets hyresgdster misslyckas med att uppfylla
sina forpliktelser

Per dagen for Prospektet bestar Sydsvenska Hems fastighetsportfolj av 26 fastigheter vilka under det forsta kvartalet 2022
genererade drygt 20 MSEK i hyresintdkter. Bolagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintdkter som ska tacka Bolagets drift-
och underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Det finns en risk att Bolaget inte lyckas tacka sadana
kostnader eller kapitalbehov till f6ljd av allmadnna eller regionala férandringar pa fastighetsmarknaden. Sydsvenska Hems
hyresintdkter ar bland annat beroende av en langsiktig efterfragan och marknadens utbud av bostdder, samhallsfastigheter,
logistiskfastigheter och fastigheter for dagligvaruhandel. Vidare ar Bolagets hyresintakter paverkade av faktorer sasom
fastigheternas uthyrningsgrad, hyresnivaernas utveckling och hyresgasternas betalningsférmaga. Om hyresgaster inte betalar
sina hyror i tid, eller 6verhuvudtaget, eller pa annat satt inte fullgor sina forpliktelser enligt gallande hyresavtal kan detta
innebdra reducerade eller helt uteblivna hyresintakter fér Bolaget. Vidare &r det viktigt for Bolaget att hyresnivaerna bedéms
som skaliga i forhallande till de marknadsradande hyrorna for att undvika aterbetalningsskyldighet till hyresgaster och
eventuell negativ publicitet som en prévning av ett drende i hyresnamnden kan orsaka.

Sannolikhet for att risken infaller: Medelhog.
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Omfattning: Om vakansgraden i Bolagets fastighetsbestand skulle 6ka eller om Bolagets hyresgaster inte kan erldgga sina
betalningar enligt gallande hyresavtal kan det medféra en vasentlig negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stallning.

7.1.3 Sydsvenska Hems verksamhet dr exponerat mot risker relaterade till férvérv, integration och andra
transaktionsrelaterade risker

Sydsvenska Hem har genomfort 26 fastighetsforvarv sedan Bolaget grundades och planerar att i framtiden fortsatta att 6ka
sin tillvaxt genom bland annat direkta forvarv av fastigheter. De forvarvade fastigheterna saval som férvarvsprocessen
exponerar Bolaget mot flera risker. Ett fastighetsférvarv forutsatter att det existerar lampliga investeringsobjekt som Bolaget
kan forvarva pa fordelaktiga villkor. Bolagets mojlighet att genomféra forvarv kan vara begransade eller enbart genomféras
till oférdelaktiga villkor om det foreligger en hog efterfragan pa fastigheter som ar belagna i regioner Bolaget bedomer som
lampliga. Vidare kan konkurrenter till Bolaget ha en béttre finansiell kapacitet, lagre kapitalkostnader och/eller lagre
avkastningskrav i jamforelse med Sydsvenska Hem, vilket kan resultera i att Bolaget ar oférmdget att forvarva fastigheter.

Vid forvarv gor Sydsvenska Hem ett antal antaganden och stéllningstaganden baserat pa en due diligence-granskning av
forvarvsobjektet samt annan information som finns tillgdnglig for Bolaget vid forvarvstidpunkten, inklusive estimat och
antaganden om framtida hyresintdkter och rérelsekostnader som fastigheten forvantas generera. En séljare av fastigheter
kan dven ha ekonomiska svarigheter och darfor vara ovillig eller oférmégen att exempelvis ersdtta Bolagets garantiansprak
till foljd av forvarvet. | samband med genomforda férvarv forekommer risker som sammanhanger med bortfall av hyresgaster,
miljéférhallanden samt tekniska brister. Vidare foreligger en risk att Bolaget inte lyckas att integrera den forvarvade
fastigheten, vilket kan foranleda oférutsedda kostnader och svarigheter att uppna de férvantade synergieffekterna av
forvarven.

Sannolikhet for att risken infaller: Medelhog.

Omfattning: Om Sydsvenska Hems antaganden och stéllningstaganden involverar risker eller osakerhetsfaktorer som innebar
att Bolagets initiala beddomning av fastighetens I6nsamhet &r felaktig eller missvisande, riskerar Bolaget att inte uppna alla
forvantade fordelar med forvarvet vilket kan paverka Bolagets resultat och finansiella stallning negativt. Felbedémningar av
fastighetens vardering, hyresgdsternas betalningsférmaga eller fastighetstekniska antaganden kan leda till
nedskrivningsbehov vilket kan paverka Bolagets finansiella stillning och resultat negativt. Om Bolaget inte lyckas att integrera
fastigheten i Bolagets verksamhet kan detta Gver tid fa en vasentligt negativ inverkan pa Bolagets avkastningskrav,
verksamhet och resultat.

7.1.4 Sydsvenska Hem dr exponerat mot risker relaterade till 6kade drifts- och underhdllskostnader

Bolagets hyresavtal reglerar betalningsansvaret for drifts- och underhallskostnader och i en minoritet av hyresavtalen anges
att Bolaget ansvarar for dessa kostnader. Drift- och underhallskostnader avser bland annat kostnader for vatten, el,
renhallning, varme samt kostnader som ar avsedda for att langsiktigt uppratthalla byggnadens standard. Bolagets kontroll
Over kostnaderna ar i stora delar begransad. En majoritet av dessa kostnader ar féremal for sasongsfluktuationer dar
exempelvis kostnaderna for el och viarme tenderar att 6ka under vinterhalvaret. Vidare ar elpriset styrt av utbud och
efterfragan pa en delvis internationell och 6ppen marknad. Kostnader kan uppsta pa grund av oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov vilket riskerar att inte kunna belasta hyresgasten i form av hyreshéjningar. | en majoritet av fastigheterna
som ingar i Sydsvenska Hems fastighetsbestand ansvarar Bolaget for den ekonomiska och tekniska forvaltningen for vilka
kostnaderna dras mot Bolagets serviceintakter.

Sannolikhet for att risken infaller: Medelhog.

Omfattning: | den man kostnadsdkningar inte gar att kompensera genom reglering i hyreskontrakt, 6kade hyror eller
serviceavgifter i de avtal Bolaget &dr ansvarig for den tekniska férvaltningen, kan Bolagets kostnader 6ka i relation till
intdkterna. Alla atgarder som syftar till att bibehalla eller atgarda fastigheternas standard resulterar i underhalls- och
investeringsutgifter som riskeras att inte kunna kompenseras fullt ut, vilket pa lang sikt kan leda till en negativ paverkan pa
Bolagets resultat.
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7.1.5 Sydsvenska Hem verkar pd en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pd ett
framgdngsrikt sdtt

Sydsvenska Hem verkar pa en marknad som praglas av betydande konkurrens. Flera av Bolagets nuvarande och potentiella
konkurrenter kan ha battre finansiell kapacitet dn Bolaget, vilket kan resultera i att de potentiellt kan sta emot nedgangar pa
marknaden och darmed ha en battre tillgang till potentiella férvarvsobjekt samt hogre tolerans for sankta avkastningskrav.
Bolagets konkurrenskraft ar bland annat beroende av férmagan att genomfora forvarv av intressanta fastigheter i attraktiva
lagen, attrahera och behalla befintliga hyresgaster, identifiera och férutse forandringar och trender i fastighetsbranschen och
snabbt anpassa sig till nuvarande och framtida marknadsbehov. Om en ny konkurrent etablerar sig pa Bolagets marknad
foreligger en risk for att Bolagets konkurrens okar, vilket kan paverka Bolagets méjligheter till framtida férvarv, formaga att
bibehalla befintliga hyresgaster och attrahera nya hyresgaster. Sydsvenska Hem konkurrerar dven om hyresgaster baserat pa
ett antal faktorer sdsom fastighetstyp, lage, hyror, storlek, tillganglighet, kvalitet och hyresgasttillfredstallels, bekvamlighet
och Bolagets renommé.

Sannolikhet for att risken infaller: Medel.

Omfattning: Om Bolaget inte kan konkurrera framgangsrikt kan det paverka hyresnivaer, uthyrningsgraden och mojligheter
att genomfaéra forvary, vilket skulle leda till en negativ paverkan av Bolagets framtida verksamhet, intakter och resultat.

7.1.6 Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till dess férmdga att attrahera och behdlla ledande befattningshavare

Bolaget har en relativt begrinsad organisation bestdende av sex anstdllda och &r diarmed beroende av ett fatal
nyckelpersoners enskilda prestation. Att kunna attrahera, motivera och behalla kvalificerad personal &r viktigt for Bolagets
framgang, framtida verksamhet och affarsplan. Om en eller flera nyckelpersoner véljer att avsluta sin anstallning i Bolaget
finns det en risk att detta paverkar Bolagets verksamhet och resultat negativt. En framtida rekrytering av ny personal for att
ersatta nyckelpersoner skulle kunna resultera i en kostsam process saval tidsmassigt som monetdrt samt leda till
fordrojningar i Bolagets projekt och finansiella mal. Pa grund av den radande harda konkurrensen pa arbetsmarknaden, finns
det en risk att Bolaget misslyckas med att dels attrahera nya ledande befattningshavare vid expansion av Bolagets ledning,
dels med att hitta sadana som kan ersatta befintliga ledande befattningshavare om nagon sadan anstallning skulle upphéra.

Sannolikhet f6r att risken infaller: Lag.

Omfattning: Om inte Bolagets lyckas rekrytera nya ledande befattningshavare vid behov skulle det kunna resultera i en
kostsam process samt leda till fordrdjningar i Bolagets projekt, vilket skulle ha en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets
verksamhet, kostnader och resultat. Pa grund av en stor efterfragan av kompetent personal riskerar Bolaget att behéva hoja
ersattningen till befintliga anstéllda for att motivera och behalla vissa nyckelpersoner i Bolaget, vilket skulle 6ka Bolagets
kostnader.

7.2 Legala och regulatoriska risker
7.2.1 Sydsvenska Hem dr exponerat for miljérisker och dartill relaterade regulatoriska risker

Miljobalkens utgangspunkt ar att den som bedrivit, och bedriver, en verksamhet som har bidragit till en férorening eller andra
miljéskador, dr ansvarig for skadorna. Om inte verksamhetsutdvaren kan utféra eller bekosta efterbehandlingen av en
forenorenad fastighet dr den som forvarvat fastigheten och som vid tidpunkten for forvarvet kant till, eller borde ha upptackt
fororeningen, ansvarig for skadan. Eftersom Sydsvenska Hem har en historik av att forvarva fastigheter som en del av Bolagets
verksamhet innebar det att krav kan komma att riktas mot Bolaget eller dess dotterbolag fér marksanering eller
efterbehandling pa grund av forekomst av, eller misstanke om, fororening i mark, vattenomraden eller grundvatten, for att
sakerstalla att fastigheten ar i sadant skick som fordras enligt miljébalken. Vidare kan fastigheterna innehalla, eller kan
komma att visa sig innehalla, amnen som inte far finnas pa fastigheter som anvands for bostadsandamal, exempelvis asbest,
vilket kan medfdra att Bolaget kan tvingas till att undersdka fastigheterna i samband med tilltrade och eventuellt tvingas vidta
saneringsatgarder.

Sannolikhet for att risken infaller: Medelhog.
Omfattning: Om Bolaget blir skyldig att vidta saneringsatgarder for att sakerstalla att nuvarande eller framtida fastigheter &r

i ett sadant skick som kravs enligt miljobalken, riskerar Bolaget att bli skyldigt att uppbara kostnader for sanering eller
efterbehandling, vilket riskerar att vdsentligt paverka Bolagets resultat och renommé negativt.
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7.2.2 Sydsvenska Hem dr exponerat fér risker relaterade till tvister och andra rdttsliga férfaranden

Bolaget riskerar att i framtiden involveras i tvister med hyresgaster, saljare eller kopare av fastigheter, leverantérer och andra
parter, vilket kan resultera i att Bolaget blir skyldigt att betala skadestand, reducera eller aterbetala hyror eller upphéra med
vissa forfaranden. Bolaget kan bli inblandat i tvister inom ramen for sin verksamhet och kan riskera att bli féremal for
stamning som ror exempelvis hyresavtal, forvarv eller forsaljning av fastigheter eller fastighetsagande bolag samt
arbetsrelaterade tvister.

Sannolikhet f6r att risken infaller: Lag.

Omfattning: Tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden riskerar att vara tidskravande, ha en negativ paverkan pa
den dagliga verksamheten, resultera i krav pa betydande belopp samt medféra betydande rattegangskostnader. Féljaktligen
kan tvister, ansprak, utredningar och rattsliga forfaranden fa en vasentlig negativ inverkan pa Sydsvenska Hems verksamhet
och resultat.

7.2.3 Sydsvenska Hem dr exponerat mot skatterelaterade risker

Sydsvenska Hem bedriver verksamhet i Sverige. Hanteringen av skatterattsliga fragor inom Koncernen baseras pa tolkningar
av gdllande skatteratt, stallningstaganden fran Skatteverket och i enlighet med radgivning fran skattekonsulter. Det finns en
risk att Bolagets tolkning av tillamplig skattelagstiftning och praxis ar felaktig samt att sadana regler eller praxis andras,
eventuellt med retroaktiv verkan. Bolaget kan ocksa, fran tid till annan, bli foremal for skattegranskning och skatterevisioner
som kan resultera i att Koncernen behover erlagga ytterligare skatter, rantor eller avgifter. Det finns en risk att Bolaget eller
dess dotterbolag blir foremal for skatterevision eller granskning som kan resultera i att tillkommande skatter pafors,
exempelvis med hansyn till tidigare genomforda forvarv, koncerninterna transaktioner avdrag for ranteutgifter samt avdrag
fore ingdende mervardesskatt.

Det finns en risk att Bolaget paverkas av foérandringar i skattelagstiftningen. Den 30 mars 2017 presenterade regeringen i sitt
betdnkande "Vissa fradgor inom fastighets- och stdmpelskatteomradet" (SOU 2017:27) ett forslag till nya regler for avyttring
av aktier i fastighetsdgande bolag. Forslaget avser forandringar av gallande inkomstskatt samt stampelskatt och skatt pa
kapitalvinster. Om regeringen valjer att ga vidare med utredningens férslag, finns det en risk att Bolaget belastas med 6kade
skattekostnader vid framtida avyttringar eller innebara hogre képeskillingar for Bolaget vid forvary.

Sannolikhet for att risken infaller: Medelhog.

Omfattning: Om Bolaget felaktigt tolkar eller tillampar skattelagstiftningen eller andra relevanta foreskrifter eller om gallande
lagar, avtal, foreskrifter eller tolkningar av dessa fordndras, inklusive d@ndringar med en retroaktiv verkan, kan Bolagets
nuvarande hantering av skatterattsliga fragor ifragasattas. Detta kan leda till en 6kad skattekostnad for Bolaget vid fall
Skatteverket framgangsrikt gor géllande sadana ansprak, och fa en vasentlig negativ inverkan pa Bolagets resultat.

7.2.4 Sydsvenska Hem kan bli skyldigt att erldgga sanktionsavgifter pa grund av felaktig eller olaglig behandling av
personuppgifter

Sydsvenska Hems verksamhet inbegriper behandling av personuppgifter hanforliga till hyresgaster, anstallda och konsulter
och omfattas séledes av den allmanna dataskyddsférordningen (EU) 2016/679 ("GDPR"). Nar Bolaget behandlar sddana
uppgifter, dr det av stor betydelse att behandlingen uppfyller GDPR som Bolaget ar skyldigt att efterfélja. Om Bolaget
misslyckas med att behandla personuppgifterna pa ett korrekt satt pa grund av bristfalliga processer och rutiner eller
eventuella avbrott eller fel i IT-system, foreligger det en risk att Bolaget kan behdva erldgga sanktionsavgifter for
Overtradelser av till exempel GDPR som orsakas av sadana handelser.

Sannolikhet f6r att risken infaller: Lag.

Omfattning: Om Bolaget brister i sin hantering, obehdorigen utlamnar eller i 6vrigt felaktigt behandlar personuppgifter i
enlighet med GDPR, kan Bolaget riskera att behdva betala omfattande sanktionsavgifter maximalt uppgaende till 20 miljoner
euro eller fyra procent av Bolagets totala arsomsattning. Vid en mindre allvarlig 6vertradelse, riskerar Bolaget att betala ett
maxbelopp pa 10 miljoner euro eller tva procent av Bolagets totala arsomsattning. En sanktionsavgift pa grund av en
Overtradelse fran Bolaget skulle ha en vésentligt negativ paverkan pa Sydsvenska Hems renommé och finansiella stallning.
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7.3 Risker som ar specifika for Bolagets vardepapper och Emissionen
7.3.1 Risk fér att handeln i Bolagets aktier inte blir likvid

Det ar inte mojligt att forutse investerares framtida intresse for Sydsvenska Hems aktie. Det finns saledes en risk att det inte
utvecklas en aktiv och likvid handel i Bolagets aktie. Detta innebéar ocksa en risk for att skillnaden mellan kép- och saljkurser
fran tid till annan kan vara stor. Genomsnittlig omsattning per handelsdag i Bolagets aktie under perioden 1 april 2021
1 april 2022 uppgick till cirka 196 TSEK. Om en aktiv och likvid handel inte kan utvecklas eller inte forblir hallbar, kan detta
komma att medféra svarigheter for Bolagets aktiedgare att avyttra aktierna, eller att detta endast kan goras till férlust for
agaren.

Sannolikhet for att risken infaller: Hog.

Omfattning: Om handeln i Bolagets aktie inte blir likvid finns det en risk for att aktien anses oattraktiv for investerare vilket
kan leda till reducerade mojligheter att handla aktien samt till samre méjlighet att tillféra medel till Bolaget.

7.3.2 Framtida utdelningar

Tidpunkten for, och storleken pa, eventuella framtida utdelningar foreslas av styrelsen. Bolaget har sedan sin notering pa
Spotlight, en genomsnittlig arlig direktavkastning motsvarande cirka 6,7 procent fram till och med rakenskapsaret 2020.
Bolaget offentliggjorde den 16 september 2021 en ny utdelningspolicy varvid styrelsen beslutade att inte féresla beslut om
utdelning till aktiedgarna for rakenskapsaret 2021. | framtida 6vervaganden om utdelning kommer styrelsen att beakta flera
faktorer, sasom verksamhetens utveckling, rérelseresultat och finansiell stallning, aktuellt och férvantat likviditetsbehov och
planerade forvarv. Framtida utdelningar kan saledes helt utebli.

Sannolikhet f6r att risken infaller: Hog.

Omfattning: Om Bolagets aktiekurs inte utvecklas pa ett tillfredsstdllande satt for investerare finns det en risk for att aktien
inte betraktas som attraktiv for potentiella investerare om utdelningar reduceras eller uteblir, vilket kan ledade till samre
forutsattningar for framtida kapitalanskaffningar.

7.3.3 Aktiedgare som inte deltar i Emissionen drabbas av utspddning

Viljer aktiedgare att inte utnyttja eller salja sina teckningsratter i Emissionen i enlighet med det forfarande som beskrivs i
Prospektet kommer teckningsratterna att forfalla och bli vardelésa utan ratt till ersattning for innehavaren. Foljaktligen

kommer sadana aktiedgares proportionella dgande och rostratt i Sydsvenska Hem att reduceras.

Aktiedgare som inte véljer att delta i Emissionen kommer att fa sin dgarandel utspadd med upp till cirka 16,7 procent av
kapitalet och résterna genom att hogst 1 075 793 nya aktier emitteras, vilket sddana aktiedgare inte kompenseras for.

Sannolikhet f6r att risken infaller: Hog.

Omfattning: Om en aktiedgare inte utnyttjar sina teckningsratter kommer &garens relativa andel i Sydsvenska Hem att
minska. Om aktiedgaren valjer att sélja sina outnyttjade teckningsratter, finns det en risk att ersattningen aktiedgaren erhaller
for teckningsratterna pa marknaden inte motsvarar den ekonomiska utspadningen i aktiedgarens dgande i Sydsvenska Hem
efter att Emissionen genomforts.

7.3.4 Ej sdkerstdllda tecknings- och garantiGtaganden

Vissa av Bolagets aktiedgare (se avsnittet "Villkor fér erbjudandet"), som tillsammans dger 76,23 procent av antalet aktier och
roster i Sydsvenska Hem per dagen for Prospektet, har genom tecknings- och garantiatagande atagit sig att teckna nya aktier
uppgaende till totalt 100 procent av antalet aktier i Emissionen. Atagandena ar inte sikerstillda.

Sannolikhet f6r att risken infaller: Lag.

Omfattning: Eftersom atagandena inte ar sakerstallda, finns det en risk att en eller flera av de aktiedgare som ingatt

atagandena helt eller delvis inte uppfyller dem. Uppfylls inte atagandena skulle det inverka negativt pa Bolagets maojligheter
att med framgang genomfdora Emissionen.
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8. VARDEPAPPERENS RATTIGHETER

8.1 Vissa rattigheter forenade med aktierna
8.1.1 Virdepapperen

Prospektet avser nyemission av aktier med foretradesratt for befintliga aktiedgare i Sydsvenska Hem. Aktierna (ISIN-kod:
SE0007897251) &r avsamma slag, ar fritt 6verlatbara och emitteras i enlighet med svensk lagstiftning. Rattigheterna férenade
med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de som féljer av bolagsordningen, kan endast dndras enligt de forfaranden som
anges i ABL. Valutan for Emissionen dr SEK. Den planerade dagen for registrering av Emissionen hos Bolagsverket enligt den
prelimindra tidplanen ar omkring den 8 juli 2022.

Beslut fattades vid arsstamman den 3 maj 2022 att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om Emissionen. Styrelsen fattade
beslut om Emissionen den 1 juni 2022.

8.1.2 Rostrdtt

Varje aktie beréattigar till en (1) rost pa bolagsstammor och varje aktiedgare ar berattigad till ett antal roster motsvarande
innehavarens antal aktier i Bolaget.

8.1.3 Foretrddesrdtt till nya aktier med mera

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller kvittningsemission har
aktiedgarna som huvudregel enligt ABL foretradesratt att teckna sadana vardepapper i forhallande till antalet aktier som
innehades fore Emissionen.

8.1.4 Ratt till utdelning och behdllning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika rétt till vinstutdelning samt till Bolagets tillgangar och eventuella éverskott i hdandelse av
likvidation. Beslut om vinstutdelning i aktiebolag fattas av bolagsstamman. Ratt till vinstutdelning tillfaller den som pa av
bolagsstamman beslutad avstamningsdag ar registrerad som innehavare av aktier i den av Euroclear Sweden AB ("Euroclear")
forda aktieboken. Vinstutdelning utbetalas normalt till aktiedgarna som ett kontant belopp per aktie genom Euroclear, men
betalning kan dven ske i annat an kontanter, det vill sdga sakutdelning. Om aktiedgarna inte kan nas genom Euroclear, kvarstar
aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende vinstutdelningsbeloppet under en tid som begransas genom regler om tioarig
preskription. Vid preskription tillfaller vinstutdelningsbeloppet Bolaget.

Det finns inga restriktioner avseende ratten till vinstutdelning for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Aktiedgare som inte har
skattemdssig hemvist i Sverige dr normalt foremal for svensk kupongskatt.

8.2 Tilldmpliga regler vid uppkdpserbjudanden med mera

Om ett offentligt uppkdpserbjudande ldmnas avseende aktierna i Sydsvenska Hem tillampas, per dagen for Prospektet,
Takeover-regler for vissa handelsplattformar ("Takeover-reglerna").

Om Sydsvenska Hems styrelse eller VD, pa grund av information som harrér fran den som avser att lamna ett offentligt
uppkopserbjudande avseende aktierna i Bolaget, har grundad anledning att anta att ett sadant erbjudande &r nara
forestaende, eller om ett sadant erbjudande har lamnats, far Sydsvenska Hem enligt Takeover-reglerna endast efter beslut
av bolagsstimman vidta atgarder som &r dgnade att forsamra férutsiattningarna for erbjudandets lamnande eller
genomforande. Sydsvenska Hem far oaktat detta soka efter alternativa erbjudanden. Under ett offentligt uppkdpserbjudande
star det aktiedgarna fritt att bestdmma huruvida de 6nskar avyttra sina aktier i det offentliga uppk&pserbjudandet. Efter ett
offentligt uppkopserbjudande kan den som lamnat erbjudandet, under vissa forutsattningar, vara berattigad att I0sa in
resterande aktiedgare i enlighet med reglerna om tvangsinlosen i ABL.

Aktierna i Sydsvenska Hem &r inte foremal for nagot erbjudande som lamnats till foljd av budplikt, inlésenratt eller

|16sningsskyldighet. Inga offentliga uppképsbuderbjudanden har heller lamnats avseende aktierna under innevarande eller
foregaende rakenskapsar.
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8.3 Central vardepappersforvaring

Aktierna i Sydsvenska Hem &r registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontoféring av finansiella instrument. Detta register hanteras av Euroclear, Box 191, 101 23 Stockholm. Inga aktiebrev har
utfardats for Bolagets aktier. Kontoférande institut dr Euroclear.

8.4 Bemyndigande

Beslut fattades vid arsstimman den 3 maj 2022, i enlighet med styrelsens forslag, att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller
flera tillfallen fére nasta arsstamma, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, besluta om nyemission av
aktier eller emission av konvertibler eller teckningsoptioner. Emission ska kunna ske mot kontant betalning, apport eller
kvittning eller i 6vrigt pa marknadsmassiga villkor som styrelsen bestimmer. Om styrelsen beslutar om emission utan
foretradesratt for aktiedgarna sa ska skalet vara att kunna bredda &dgarkretsen, anskaffa eller maojliggéra anskaffning av
rorelsekapital, 6ka likviditeten i aktien, genomfdra foretagsforvarv eller anskaffa eller mojliggéra anskaffning av kapital for
foretagsforvarv. Antalet aktier, konvertibler eller teckningsoptioner som ska kunna ges ut med stéd av detta bemyndigande
genom emissioner med foretradesratt for aktiedgarna ska rymmas inom granserna for antalet aktier och aktiekapital i
bolagsordningen. Vid beslut om emissioner utan foretradesratt for aktiedgarna ska teckningskursen vara marknadsmassig vid
tidpunkten for emissionsbeslutet. Antalet aktier, konvertibler eller teckningsoptioner som ska kunna ges ut med stod av detta
bemyndigande genom emissioner utan foretradesratt for aktiedgarna ska vara begransat pa sa satt att antalet aktier efter
fulltecknad nyemission, fullt utnyttjande av teckningsoptioner eller full konvertering, inte kar med mer an 20 procent av vid
tidpunkten fér denna kallelse utestaende aktier.

8.5 Skattefragor i samband med Emissionen
Investerare i Emissionen bor uppmarksamma att skattelagstiftningen i investerarens medlemsstat och emittentens

registreringsland kan inverka pa eventuella inkomster fran vardepapperna. Investerare uppmanas att konsultera dennes
oberoende radgivare avseende skattekonsekvenser som kan uppsta i samband med Emissionen.
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9. VILLKOR FOR ERBJUDANDET
9.1 Erbjudandet

Vid styrelseméte den 1 juni 2022 beslutade styrelsen i enlighet med bemyndigande fran bolagsstamman att 6ka Bolagets
aktiekapital med hogst 1 075 793 SEK genom en foretradesemission av hogst 1 075 793 aktier envar med ett kvotvdrde om
1 SEK per aktie. Aven allminheten ges ritt att teckna aktier i Emissionen. Det totala emissionsbeloppet uppgar till hdgst
96 821 370 SEK fore emissionskostnader.

Emissionen omfattar totalt hogst 1 075 793 aktier. For varje befintlig aktie som innehas pa avstamningsdagen den 9 juni 2022
erhalls en (1) teckningsratt. Fem (5) teckningsratter ger innehavaren rétt att teckna en (1) ny aktie. Anmélan om teckning far
avse lagst en (1) aktie. Priset per aktie uppgar till 90 SEK.

9.2 Utspddning

Genom Emissionen kan Bolagets aktiekapital 6ka med initialt hogst 1 075 793 SEK genom foretrddesemission av hogst
1 075 793 aktier, motsvarande cirka 16,7 procent av rosterna och kapitalet i Bolaget. Utspadningen &r baserad pa antalet
emitterande aktier per dagen for Prospektets godkannande.

9.3 Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 9 juni 2022 &r aktiedgare i Bolaget dger foretradesratt att teckna aktier i Emissionen i
relation till tidigare innehav varvid en (1) befintlig aktie berattigar till en (1) teckningsratt och fem (5) teckningsratter ger
innehavaren ratt att teckna en (1) ny aktie.

9.4 Teckningskurs
Teckningskursen &ar 90 SEK per aktie. Courtage utgar ej.
9.5 Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt till deltagande i Emissionen &r den 9 juni 2022. Sista dag for handel i Bolagets aktie
med rétt till deltagande i Emissionen var den 7 juni 2022. Forsta dag for handel i Bolagets aktie utan ratt till deltagande i
Emissionen var den 8 juni 2022.

9.6 Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under tiden fran och med den 10 juni till och med den 24 juni 2022. Efter teckningstidens utgang
blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och forlorar darefter sitt varde. Outnyttjade teckningsratter bokas bort fran
respektive aktiedgares VP-konto eller depa utan sarskild avisering fran Euroclear. Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ratten att
forlanga tiden for teckning och betalning. En eventuell forlangning kommer att offentliggéras av Bolaget genom
pressmeddelande senast den 24 juni 2022.

9.7 Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter sker pa Spotlight under tiden fran och med den 10 juni till och med den 21 juni 2022. Erhallna
teckningsratter maste antingen avyttras senast den 21 juni 2022 eller anvdndas for teckning senast den 24 juni 2022 for att
inte forfalla vardelosa. ISIN-kod for teckningsratterna dr SE0018041709. Aktiedgare ska vanda sig direkt till sin bank eller
annan forvaltare med erforderliga tillstand for att genomfdra kop och forsdljning av teckningsratter. Teckningsratter som
forvarvas under ovan namnda handelsperiod ger, under teckningstiden, samma ratt att teckna aktier som de teckningsratter
aktiedgare erhaller baserat pa sina innehav i Bolaget pa avstamningsdagen.
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9.8 Emissionsredovisning och anmalningssedlar
9.8.1 Direktregistrerade aktiedgare i Euroclear

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen den 9 juni 2022 ar registrerade hos Euroclear,
erhaller fortryckt emissionsredovisning med vidhangande inbetalningsavi. Information kommer att finnas tillgénglig pa Nordic
Issuings webbplats www.nordic-issuing.se och pa Bolagets webbplats, www.sydsvenskahem.se, fér nedladdning. Den som &r
upptagen i den i anslutning till aktieboken sarskilt forda forteckning Over panthavare med flera, erhaller inte nagon
information utan underréttas separat. Nagon separat VP-avi som redovisar registreringen av teckningsratter pa aktiedgares
VP-konto eller depa utsdndes ej.

9.8.2 Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan férvaltare erhaller ingen
emissionsredovisning eller anmalningssedel. Teckning och betalning ska i stillet ske i enlighet med anvisningar fran respektive
bank eller forvaltare. Observera att i det fall nyttjande av teckningsratter sker via en bank eller forvaltare bor detta ske tidigt
i teckningstiden pa grund av att dessa kan satta olika tidsgranser for sista dag for teckning.

9.9 Teckning med stdd av foretradesratt

Teckning med stod av féretradesratt ska ske genom samtidig kontant betalning senast den 24 juni 2022. Teckning genom
betalning ska gobras antingen med den fortryckta inbetalningsavi som bifogas emissionsredovisningen, eller genom
betalningsinstruktioner pd anmalningssedeln for teckning med stdd av teckningsratter enligt féljande tva alternativ.

9.9.1 Emissionsredovisning — fértryckt inbetalningsavi

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning ska endast den fortryckta
inbetalningsavin anvandas som underlag for teckning genom kontant betalning. Anmalningssedel fér teckning med stéd av
teckningsratter ska da inte anvandas.

9.9.2 Anmdlningssedel med stdd av teckningsrdétter

| det fall ett annat antal teckningsratter an vad som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen utnyttjas for teckning,
till exempel genom att teckningsratter forvarvas eller avyttras, ska anmalningssedeln for teckning med stod av teckningsratter
anvdndas som underlag for teckning genom kontant betalning. Aktiedgaren ska pa anmalningssedeln uppge det antal
teckningsratter som utnyttjas, antal aktier som denne tecknar sig for samt belopp att betala. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Anmalningssedel for teckning med stéd av teckningsratter kan
erhallas fran Nordic Issuings webbplats, www.nordic-issuing.se. Ifylld anmalningssedel ska i samband med betalning e-postas
enligt nedan och vara Nordic Issuing tillhanda senast den 24 juni 2022. Anmalan ar bindande. Nordic Issuing forbehaller sig
ratten att bortse fran anmalningssedlar inkomna via postgang, da det inte kan garanteras att de mottas innan sista dagen i
teckningstiden om de postas.

Arende: Sydsvenska Hem AB
E-post: info@nordic-issuing.se (inskannad anmalningssedel)

9.10 Teckning utan stod av féretradesratt

Anmadlan om att teckna aktier utan stdéd av foretradesratt genomfors digitalt pa Nordic Issuings webbplats,
www.nordic-issuing.se.

For forvaltarregistrerade aktiedgare ska anmalan om teckning av aktier utan stod av foretradesratt goras till respektive
forvaltare och i enlighet med instruktioner fran denne, eller om innehavet ar registrerat hos flera férvaltare, fran envar av
dessa. Teckning kan dven ske genom anmalningssedeln "Teckning utan stod av teckningsratter". For att kunna aberopa
subsidiar foretradesratt kravs det att teckningen utfors via forvaltaren da det annars inte finns ndgon majlighet att identifiera
en viss tecknare som tecknat aktier saval med som utan stod av teckningsratter.

Observera att den som har en depa med specifika regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis investeringssparkonto
(ISK) eller kapitalférsakringskonto (KF), maste kontrollera med den bank eller forvaltare som for kontot, om foérvarv av
vardepapper inom ramen for erbjudandet ar mojligt. Anmalan ska i sa fall goras i samférstand med den bank/f6rvaltare som
for kontot.
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Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Det ar endast tillatet att insdnda en
(1) anmalningssedel "Teckning utan stod av teckningsratter", i det fall fler an en sddan anmaélningssedel insdandes kommer
enbart den sist erhallna teckningssedeln att beaktas, och 6vriga sddana anmalningssedlar kommer sdledes att lamnas utan
avseende. Anmalningssedeln ska vara Nordic Issuing tillhanda senast den 24 juni 2022. Anmalan &r bindande. Nordic Issuing
forbehaller sig ratten att bortse fran anmalningssedlar inkomna via postgang, da det inte kan garanteras att de mottas innan
sista dagen i teckningstiden om de postas.

9.11 Teckning 6ver 15 000 euro

| det fall att teckning uppgar till eller éverstiger 15 000 euro ska penningtvattsformular ifyllas och insdndas till Nordic Issuing
enligt lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism. Observera att Nordic Issuing inte kan boka
ut vardepapper, trots att betalning inkommit, forran penningtvattskontrollen ar Nordic Issuing tillhanda.

9.12 Tilldelning vid teckning utan stéd av foretradesratt

For det fall inte samtliga aktier tecknas med foretradesratt enligt ovan ska styrelsen, inom ramen for foretradesemissionens
hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier till annan som tecknat aktier utan stod av féretradesratt samt besluta hur
fordelning mellan tecknare déarvid ska ske.

| forsta hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stod av teckningsratter ske till sadana tecknare som &dven tecknat
aktier med stod av teckningsratter, oavsett om tecknaren var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, och for det fall att
tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut, ska tilldelning ske pro rata i férhallande till det antal teckningsratter som utnyttjats
for teckning av aktier och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

| andra hand ska tilldelning av aktier som tecknats utan stéd av teckningsratter ske till andra som tecknat utan stéd av
teckningsratter, och for det fall att tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det
antal aktier som var och en tecknat och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

| tredje hand ska tilldelning av aktier som tecknas utan stod av teckningsratter ske till investerarna som ingatt
garantiataganden i forhallande till storleken av de stdllda garantiatagandena, och i den man detta inte kan ske, genom
lottning.

9.13 Besked om tilldelning av aktier tecknade utan stod av foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade utan stod av foretradesratt, lamnas genom oOversandande av
tilldelningsbesked i form av en avrdkningsnota via e-post. Avrakningsnotor ar berdknade att skickas ut snarast efter avslutad
teckningstid och likvid ska enligt instruktion pa avrdkningsnotan erldggas senast fyra bankdagar darefter. Notera att det inte
finns ndgon mojlighet att dra beloppet fran angivet VP-konto eller depa. Erlaggs inte likvid i ratt tid kan aktier komma att
Overlatas till annan. Skulle forsaljningspriset vid sddan 6verlatelse komma att understiga priset enligt erbjudandet, kan den
som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden. Nagot
meddelande lamnas inte till den som inte erhallit tilldelning.

9.14 Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i USA, Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika,
Hong Kong, Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland, Belarus eller andra lander dar deltagande forutsatter ytterligare
prospekt, registrering eller andra atgarder dn de som féljer av svensk ratt) och vilka dger ratt att teckna aktier i Emissionen,
kan vanda sig till Nordic Issuing for information om teckning och betalning.

Pa grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA, Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, Hong Kong,
Schweiz, Singapore, Sydkorea, Ryssland, Belarus eller andra lander dar deltagande forutsatter ytterligare prospekt,
registrering eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt, kommer inga teckningsratter att erbjudas innehavare med
registrerade adresser i nagot av dessa lander. | enlighet darmed riktas inget erbjudande att teckna aktier i Bolaget till
aktiedgare i dessa lander.

9.15 Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra bankdagar efter
betalning. Darefter erhaller direktregistrerad tecknare en VP-avi med bekréftelse pa att inbokning av betalda tecknade aktier
(BTA) skett pa tecknarens VP-konto eller depa. Tecknade aktier ar bokférda som BTA pa VP-konto eller depa tills Emissionen
blivit registrerad hos Bolagsverket.
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Aktiedgare vilka har sitt innehav pa depa hos bank eller forvaltare erhaller information fran respektive forvaltare.
9.16 Handel med BTA och leverans av aktier

Handel med BTA &ager rum pa Spotlight fran och med den 10 juni 2022 fram till dess att Emissionen registrerats hos
Bolagsverket, vilket berdknas ske den 8 juli 2022, och tecknade aktier kommer att vara bokférda som BTA pa tecknarens VP-
konto fram till dess. BTA ombokas alltsa till Aktier utan sarskild avisering fran Euroclear ndr Emissionen registrerats hos
Bolagsverket. Observera att Emissionen kan komma att delregistreras av Bolagsverket.

9.17 Offentliggdrande av utfallet i Emissionen

Offentliggérandet av utfallet i Emissionen gérs genom publicering av ett pressmeddelande, planerat till den 29 juni 2022,
eller snarast mojligt efter teckningstiden avslutats.

9.18 Handel med aktien

Aktierna i Bolaget ar noterade pa Spotlight. Aktierna handlas under kortnamnet SYDSV och har ISIN-kod SE0007897251. Nya
Aktier tas upp till handel i samband med att BTA omvandlas till aktier.

9.19 Tilldamplig lagstiftning
Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och regleras av svensk ratt.
9.20 Ratt till utdelning

Nya Aktier medfor ratt till utdelning for forsta gangen pa den forsta avstamningsdagen for utdelning som infaller efter det
att de Nya Aktierna registrerats hos Bolagsverket. De Nya Aktierna ger samma rétt till utdelning som de befintliga aktierna.

9.21 Tecknings- och garantidtaganden

Bolaget har erhallit icke-sakerstéllda samt vederlagsfria tecknings- och garantiataganden under maj 2022 fran ett antal
befintliga aktiedgare, vilka framgar av tabellen nedan, motsvarande 100 procent av Emissionen.

Samtliga investerare som ingatt teckningsataganden &r garanterade tilldelning genom de teckningsratter som de atagit sig
att utnyttja. Till den del ett teckningsatagande omfattar teckning av fler aktier an vad aktiedgaren kan teckna med stod av
teckningsratter (det vill sdga om teckningsatagandet dven omfattar teckning utan foretradesratt) ar aktiedgaren inte
garanterad tilldelning.

Genom garantidtagandena forpliktigar sig garanterna till Bolaget, i den utstrackning Emissionen inte tecknas till 100 procent,
att teckna aktier om ett belopp motsvarande beloppet under rubriken ”Garantidtagande, SEK” i tabellen nedan.
Garantidtagandena har inte sakerstallts via férhandstransaktion, bankgaranti eller liknande, varfér det finns en risk att
atagandena, helt eller delvis, inte kommer att infrias.

Investerare Adress Aktieinnehav Agarandel, % Teckningsitagande, SEK Garantidtagande, SEK

Olof Andersson Férvaltnings Aktiebolag? Vastra Kanalgatan 5 682224 12,68 12 280 032 3829205
211 41 Malmé

Briban Invest Aktiebolag Vastra Kanalgatan 5 639 955 11,90 11519190 3591956
211 41 Malmé

Aktiebolag Viola Tricolor 0. Rénneholmsvigen 5 606 558 11,28 10918 044 3404 504
211 47 Malmé

Johan von Kantzow?: 2 597 200 11,10 10 749 600 3351980

Cedelma AB Beckasinvdgen 8 585128 10,88 10532 304 32841222
239 41 Falsterbo

Aktiebolaget Lomma Tegelfabrik 0. Rénneholmsvigen 5 537 897 10,00 9682 146 3019122
211 47 Malmé

Johan Olofsson?)2) 451410 8,39 8125380 2533686

Totalt 4100372 76,23 73 806 696 23014674

1 Olof Andersson, dgare av Olof Andersson Férvaltnings Aktiebolag, Johan von Kantzow och Johan Olofsson &r styrelseledaméter i Sydsvenska Hem.
2 Johan von Kantzow och Johan Olofsson nés pa Bolagets adress, Stenhuggaregatan 4, 211 41 Malmé.
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9.22 Ovrigt

Bolagets verkstdllande direktor befullmaktigas att besluta om smarre korrigeringar som erfordras for registrering vid
Bolagsverket och Euroclear. Med smaérre korrigeringar avses korrigeringar av mindre omfattning, sasom exempelvis stavfel
eller andra skrivfel, som kan hindra att beslutet registreras hos Bolagsverket eller Euroclear.

Anmalan om teckning ar bindande och teckning kan darmed inte aterkallas. Antalet aktier som har tecknats i Emissionen kan
inte sattas ned av tecknaren. Bolaget kan komma att tilldela ett lagre antal aktier till tecknaren vid teckning utan féretrade,
se rubriken "Tilldelning vid teckning utan st6d av féretrddesrdtt" ovan. For det fall ett for stort belopp betalats in av en
tecknare for aktier kommer 6verskjutande belopp aterbetalas, men belopp understigande 100 SEK aterbetalas ej.
Erbjudandet enligt Prospektet kan inte dras tillbaka.

9.23 Emissionsinstitut och juridisk radgivare

Nordic Issuing agerar emissionsinstitut med anledning av Emissionen. Wigge & Partners Advokat KB agerar juridisk radgivare.
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10. FORETAGSSTYRNING

10.1 Styrelse

Enligt Sydsvenska Hems bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sex ledamoter, vilka ska viljas arligen pa
arsstamman for tiden intill dess nasta arsstimma hallits. Per dagen for Prospektet bestar Bolagets styrelse av fem
stdmmovalda ledaméter, inklusive ordféranden. Ledaméterna har valts fér perioden fram till slutet av arsstamman 2023.
Tabellen nedan anger nér styrelseledamoterna och de ledande befattningshavarna i Bolaget valdes forsta gangen respektive
tilltradde sina positioner, deras viardepappersinnehav i Bolaget per datumet for Prospektet samt om de anses vara oberoende

i forhallande till Bolaget och ledande befattningshavare respektive i forhallande till storre aktiedgare.

Sydsvenska Hems styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nas genom Bolagets adress, Stenhuggaregatan 4,
211 41 Malmo.

Oberoende i férhallande till

Befattningshavare Innehav av aktier i Bolaget Bolaget och dess
Namn Fodelsear Befattning sedan per dagen for Prospektet ledning Storre aktiedgare
Lars Linzander 1954 Styrelseordférande 2019 25 500 Ja Ja
Olof Andersson? 1965 Styrelseledamot 2020 682224 Ja Nej
Wilhelm Bergengren? 1962 Styrelseledamot 2021 1144 455 Ja Nej
Johan von Kantzow? 1971 Styrelseledamot 2021 596 500 Ja Nej
Johan Olofsson® 1974 Styrelseledamot 2021 451410 Ja Nej
Gustav Adielsson 1974 VD 2021 108 044 Nej Nej
Anette Nilsson®) 1973 CFO 2021 108 044 Nej Nej

Y 0lof Andersson ger genom bolaget Olof Andersson Férvaltnings Aktiebolag cirka 12 procent av aktierna i Sydsvenska Hem.

2 Wilhelm Bergengren dger genom Aktiebolag Viola Tricolor och Aktiebolaget Lomma Tegelfabrik cirka 21 procent av aktierna i Sydsvenska Hem.

3) Johan von Kantzow kontrollerar cirka 11 procent av aktierna i Sydsvenska Hem, varav en del indirekt via bolag och stiftelser.

4 Johan Olofsson ager cirka 8 procent av aktierna i Sydsvenska Hem, varav en del indirekt via bolag.

% Anette Nilsson &r verksam i Bolaget i en omfattning om cirka 50 procent i egenskap av konsult genom Utvecklingsaktiebolaget Laburnum som &r ett heligt dotterbolag till Briban Invest
Aktiebolag som dger cirka 12 procent av aktierna i Sydsvenska Hem.

10.1.1 Lars Linzander

Utbildning och erfarenhet: Lars Linzander har en kandidatexamen i ekonomi fran Stockholms universitet. Han &r aktivinom
riskkapitalbranschen och affarsutveckling samt har tidigare arbetat som revisor, finansanalytiker, partner och chef for
corporate finance pa Merchant Fondkommission AB och Matteus Fondkommission Aktiebolag.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i bland annat Soundation AB och Hit the hay AB, styrelseledamot i bland annat
QuiaPEG Pharmaceuticals Holding AB (publ) (inklusive uppdrag i dotterbolag), SKEPPSKAJEN Aktiebolag, ALGA Styrinvest
Aktiebolag samt styrelsesuppleant i Centuri AB.

10.1.2 Olof Andersson

Utbildning och erfarenhet: Olof Andersson har mangarig erfarenhet fran fastighetsbranschen som bland annat verkstéallande
direktor och styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Trianon.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot och verkstéillande direktor i bland annat Olof Andersson Férvaltnings Aktiebolag
(inklusive uppdrag i dotterbolag) och Fastighets Aktiebolaget Trianon (inklusive uppdrag i dotterbolag) samt styrelseledamot
i bland annat Copenhagen Malmo Port Aktiebolag, Férvaltnings AB Norra Vallgatan och Anbace Invest AB.

10.1.3 Wilhelm Bergengren

Utbildning och erfarenhet: Wilhelm Bergengren har en civilekonomexamen vid Handelshégskolan i Stockholm och har
arbetat som finansanalytiker och méklare pa Alfred Berg Fondkommission Aktiebolag.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot och verkstillande direktor i bland annat Aktiebolaget Lomma Tegelfabrik

(inklusive uppdrag i dotterbolag), styrelseledamot i bland annat Aktiebolag Viola Tricolor (inklusive uppdrag i dotterbolag)
och styrelsesuppleant i bland annat Rydsgards Holding AB.
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10.1.4 Johan von Kantzow

Utbildning och erfarenhet: Johan von Kantzow har en Bachelor of Science vid Pepperdine University i Los Angeles och en
MBA fran Institut Supérieur de Gestion i Paris.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordférande i Hans von Kantzows och Berth von Kantzows Stiftelse samt styrelseledamot i
Rolf Lufts Stiftelse for Diabetesforskning, Lucentor AB, Soundation AB och Kantzow Holding AB.

10.1.5 Johan Olofsson

Utbildning och erfarenhet: Johan Olofsson har en civilingenjorsexamen och teknologie doktorsexamen fran Chalmers
tekniska hogskola. Han har byggt upp och driver optikerkedjan Aoptik med cirka 35 butiker samt bedriver
investeringsverksamhet med bland annat fastigheter och vardepapper.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot och verkstéllande direktor i bland annat Aoptik-bolagen.

10.2 Ledande befattningshavare

10.2.1 Gustav Adielsson

Utbildning och erfarenhet: Gustav Adielsson har en magisterexamen i strategi och ledning fran Lunds universitet. Han har
mangarig erfarenhet fran fastighetsbranschen och har bland annat varit partner pa Nordier Property Advisors AB,
verkstallande direktér pa Eurocorp AB, COO pa Next Generation Broadcasting NGB AB samt har haft flera chefsroller inom
Modern Times Group MTG AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot och verkstéillande direktor i bland annat Anbace Invest AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag), styrelseledamot i bland annat Aktiebolaget Carotis (inklusive uppdrag i dotterbolag déaribland styrelseledamot
och verkstdllande direktor i Aktiebolaget Medulla).

10.2.2 Anette Nilsson

Utbildning och erfarenhet: Anette Nilsson har en magisterexamen i foretagsekonomi fran Lunds universitet. Hon har
mangarig erfarenhet som ekonomichef och har tidigare varit CFO for Egmont Publishing AB och ekonomichef fér bland annat

Anbace Invest AB-koncernen.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i bland annat Anbace Invest AB (inklusive uppdrag i dotterbolag), Ante Holding
AB, Bazaar Food Market Malmo AB samt Malmo Sport och N&je AB.

10.3 Ovrig information om styrelse och ledande befattningshavare

Inga styrelseledamoter eller ledande befattningshavare har nagra familjeband till ndgra andra styrelseledamoter eller
ledande befattningshavare i Bolaget.

Ingen av styrelseledamoterna eller de ledande befattningshavarna i Bolaget har under de senaste fem aren (i) domts i
bedragerirelaterade mal, (ii) av reglerings- eller tillsynsmyndighet (inklusive erkdnda yrkessammanslutningar) bundits vid,
eller varit foremal for paféljd pa grund av, brott, eller (iii) férbjudits av domstol att vara medlem av en emittents
forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att utéva ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent.

10.4 Ersattning till styrelsen och ledande befattningshavare

10.4.1 Ersdttning till styrelsen

Beslut fattades vid arsstamman den 3 maj 2022 att arvodet till styrelseordféranden ska uppga till 150 000 SEK plus ytterligare
300 000 SEK med anledning av en extra arbetsinsats av denne i samband med forvarv av de fastigheter som Bolaget tilltradde
den 1 juli 2021 samt med 40 000 SEK vardera till vriga styrelseledaméter.

10.4.2 Ersdttning till ledande befattningshavare

Ersattning till ledande befattningshavare utgors av grundlén och pensionsférmaner.
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10.4.3 Erséttningar under 2021
Nedanstaende tabell visar ersattning som har utbetalats till styrelseledamoter och ledande befattningshavare under

rakenskapsaret 2021. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp for pensioner eller liknande formaner efter
styrelseledamots eller ledande befattningshavares avtradande av tjdnst eller uppdrag. Samtliga belopp avser TSEK.

Lon (inklusive sociala

Namn Befattning avgifter) /Arvode Pensionskostnader Totalt
Lars Linzander Styrelseordférande 79 0 79
Olof Andersson Styrelseledamot 53 0 53
Wilhelm Bergengren?) Styrelseledamot 53 0 53
Johan von Kantzow? Styrelseledamot 53 0 53
Johan Olofsson? Styrelseledamot 53 0 53
Robert Wadén? Tidigare styrelseledamot 26 0 26
Karl Runeberg? Tidigare styrelseledamot 26 0 26
Gustav Adielsson3) VD 915 155 1070
Anette Nilsson® CFO 398 0 398
1656 155 1811

Totalt

YWilhelm Bergengren, Johan von Kantzow och Johan Olofsson valdes till styrelseledamdter den 6 augusti 2021.
2 Robert Wadén och Karl Runeberg entledigades som styrelseledaméter den 6 augusti 2021.

3) Gustav Adielsson har varit anstilld av Bolaget som verkstallande direktor sedan den 1 juli 2021.

4 Anette Nilsson har varit verksam som CFO i Bolaget sedan den 1 juli 2021.
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11. FINANSIELL INFORMATION

11.1 Bakgrund

Informationen ska ldsas tillsammans med historisk finansiell information som inférlivats i Prospektet genom hanvisning, i
form av relevanta delar av Sydsvenska Hems reviderade arsredovisningar for rakenskapsaren 2021 och 2020 och den
oreviderade delarsrapporten for perioden 1 januari-31 mars 2022, samtliga inklusive tillhérande noter och
revisionsberdattelser. Informationen i Sydsvenska Hems arsredovisningar samt delarsrapporten for perioden 1 januari-31
mars 2022 avser den koncern i vilken Sydsvenska Hem AB (publ) ir moderbolag. Arsredovisningarna for
rakenskapsperioderna 2021 och 2020 har uppréttats i enlighet med International Financial Reporting Standards ("IFRS") och
arsredovisningslagen (1995:1554) ("ARL"). Fér perioder som bérjar den 1 januari 2021 eller senare tillimpas dven tolkningar
av IFRS Interpretations Committee (IFRIC). Aven relevanta delar av den oreviderade deldrsrapporten fér perioden 1 januari—
31 mars 2022 &r inforlivad genom hénvisning. Sydsvenska Hems delarsrapport ar upprattad i enlighet med ARL och 1AS 34
Delarsrapportering. Om inget annat uttryckligen anges, har ingen annan information i Prospektet reviderats eller granskats
av revisor. Rakenskapsaret stracker sig fran och med den 1 januari till och med den 31 december.

Hanvisning till dessa rapporter gors enligt foljande:

e Arsredovisningen 2021: resultatrakning (sida 6), balansrakning (sida 7), férandringar i eget kapital (sida 8),
kassaflodesanalys (sida 9), noter (sidorna 13—26) och revisionsberattelse (sidorna 28-29).

e Arsredovisningen 2020: resultatrikning (sida 5), balansrikning (sida 6), férandringar i eget kapital (sida 7),
kassaflodesanalys (sida 8), noter (sidorna 12—23) och revisionsberattelse (sidorna 25-26).

o Delarsrapport for perioden 1 januari-31 mars 2022: resultatrdkning i sammandrag (sida 5), balansrakning i
sammandrag (sida 6) och kassaflédesanalys (sida 7).

11.2 Nyckeltal
11.2.1 Definitioner
Nyckeltal Definition Syfte

Hyresintdkter (inklusive

. Visar Koncernens intakter fran
serviceintdkter)

fastighetsuthyrningen

Hyres- och serviceintdkter enligt resultatrakningen

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat,
justerat

Arets/periodens resultat

Resultat per aktie, SEK

Marknadsvarde
fastigheterna

Orealiserade
vardeférandringar

Totala hyresintakter for fastigheterna minskat med
fastigheternas driftskostnader

Forvaltningsresultat enligt resultatrdkningen

Forvaltningsresultat enligt resultatrdkningen,
justerat genom borttagning av engangspost under
2021 om 5,7 MSEK avseende kostnad for uppsagt
forvaltningsavtal

Arets/periodens resultat enligt resultatrikningen

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier

Fastigheternas marknadsvarde enligt
balansrakningen

Orealiserade vardeférandringar enligt
resultatrakningen

Visar fastigheternas
avkastningsférmaga uttryckt i SEK

Visar férvaltningsverksamhetens
I6nsamhet

Visar férvaltningsverksamhetens
|6nsamhet justerat for engangspost

Visar Koncernens resultat for
aret/perioden

Visar Koncernens resultat i relation till
antalet aktier

Visar marknadsviardet pa Koncernens
fastigheter

Visar Koncernens resultat for
orealiserade vardeférandringar
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Avkastning pa eget Periodens resultat, omraknat till 12 manader,
kapital, % dividerat med genomesnittligt eget kapital
Belaningsgrad, % Skulder till kreditinstitut minus likvida medel

dividerat med fastigheternas marknadsvarde

Réntetackningsgrad, Driftnetto minus administrationskostnader plus
ganger finansiella intdkter dividerat med rantekostnader
exklusive tomtrattsavgald

Soliditet, % Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Overskottsgrad, % Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

NRV per aktie, SEK, Tillgangar minus skulder, det vill saga eget kapital
inkluderat med aterldggning av uppskjuten skatt,
dividerat med antal utestaende aktier

Fastigheternas Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
direktavkastning, % fastigheternas marknadsvarde

11.2.2 Nyckeltal

Visar Koncernens resultat for perioden
i relation till genomsnittligt eget
kapital

Visar Koncernens finansiella risk

Visar Koncernens finansiella risk

Visar kapitalstrukturen och hur
Bolaget valt att finansiera sina
tillgangar

Visar fastigheternas férmaga att
generera ekonomiskt dverskott fran
driften

Visar Koncernens substansvarde

Visar driftnettots storlek i férhallande
till fastigheternas marknadsvarde

2022-01-01- 2021-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-

Nyckeltal, samtliga tal i TSEK om annat inte anges

2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31 2020-12-31

Deldr Deldr Helar Heldr

Ej reviderad Ej reviderad Reviderad Reviderad

Hyresintdkter (inklusive serviceintakter) 20129 11580 62 651 45 168
Driftnetto 11276 7429 40953 32519
Forvaltningsresultat 5191 3376 15542 17 624
Forvaltningsresultat, justerat 5191 3376 21242 17 624
Periodens resultat 10776 -2811 70452 6 067
Resultat per aktie, SEK 2,0 -1,2 18,1 2,5
Marknadsvarde fastigheterna 1451 055 764 500 1417 630 764 500
Orealiserade vardeférandringar 6302 -2 839 77 889 -9 668
Avkastning pa eget kapital, % 6,7 -4,6 16,4 2,4
Belaningsgrad, % 49,5 66,0 49,2 66,0
Rantetackningsgrad, ganger 2,6 2,2 2,4 2,7
Soliditet, % 43,0 30,2 43,9 30,5
Overskottsgrad, % 56,0 64,2 65,4 72,0
NRV per aktie, SEK 128,5 110,5 126,0 110,2
Fastigheternas direktavkastning, % 3,1 3,9 Ej tillampligt 4,3
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11.2.3 Avstdmningstabell

2022-01-01- 2021-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
2022-03-31 2021-03-31 2021-12-31 2020-12-31

Resultat per aktie, SEK
(A) Periodens resultat 10776 -2811 70452 6 067
(B) Genomsnittligt antal aktier, stycken 5378 965 2 400 000 3889483 2 400 000
(A) / (B) = Resultat per aktie, SEK 2,0 -1,2 18,1 2,5
Avkastning pa eget kapital, %
(A) Periodens resultat omréknat till tolv manader 43 104 -11 244 70452 6 067
(B) Eget kapital vid periodens ingang 633 894 241 410 244 221 256 394
(C) Eget kapital vid periodens utgang 644 670 244 221 633 894 244 221
(A) / ((B+C) / 2) = Avkastning pa eget kapital, % 6,7 -4,6 16,0 2,4
Belaningsgrad, %"
(A) Rantebarande skulder 751585 504 300 698 836 504 300
(B) Likvida medel 33702 15009 14721 16 511
(C) Forvaltningsfastigheter 1451055 764 500 1417 630 764 500
((A) - (B)) / (C) = Belaningsgrad, % 49,5 64,0 48,2 63,8

* Bolaget berdknar belaningsgraden fran och med delarsrapporten for perioden 1 januari-31 mars 2022 genom att subtrahera likvida medel

fran rantebarande skulder fore division sker med beloppet for forvaltningsfastigheterna. Dessférinnan skedde inte subtraktion avseende
likvida medel vid berdkning av belaningsgrad varfor talen for belaningsgraden skiljer sig nagot mellan Prospektet och delarsrapporten for
perioden 1 januari—31 mars 2021 samt for arsredovisningarna for rakenskapsaren 2021 och 2020.

Rantetdckningsgrad, ganger

(A) Rorelseresultat 8719 6271 27 970 29 025
(B) Finansiella intakter - 1 96 33
(C) Finansiella kostnader, exklusive tomtrattsavgald -3353 -2721 -11 692 -10734
((A) + (B)) / (C) = Rantetackningsgrad, ganger 2,6 2,3 2,4 2,7
Soliditet, %

(A) Eget kapital 644 670 241 410 633 894 244 221
(B) Tillgangar 1499 819 799 544 1443 925 801421
(A) / (B) = Soliditet, % 43,0 30,2 43,9 30,5
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Overskottsgrad, %

(A) Driftnetto 11276 7429 40953 32519
(B) Hyresintakter 20129 11580 62 251 45 168
(A) / (B) = Overskottsgrad, % 56,0 64,2 65,4 72,0
NRV per aktie, SEK

(A) Eget kapital 644 670 000 241 410000 633 894 000 244221 000
(B) Uppskjuten skatt 46 681 000 23 680 000 43 628 000 20 316 000
(C) Antal utestaende aktier, stycken 5378965 2 400 000 5378 965 2 400 000
((A) + (B)) / (C) = NRV per aktie, SEK 128,5 110,5 126,0 110,2
Fastigheternas direktavkastning, %

Driftnetto omraknat till tolv manader 45 104 29716 62 651 32519
(B) Fastigheternas marknadsvarde 1451055 764 500 1417 630 764 500
(A) / (B) = Fastigheternas direktavkastning, % 3,1 3,9 4,4 4,3

11.3 Utdelningspolicy

Bolagets utdelningspolicy ar att utdelningen langsiktigt ska uppga till mellan 0-30 procent av forvaltningsresultatet minskat
med betald skatt, varvid utdelningen kan ligga i det nedre intervallet under perioder med stark tillvaxt.

Bolaget har inte ldmnat nagon utdelning fér rakenskapsaret 2021. Bolaget lamnade utdelning for rakenskapsaret 2020
uppgaende till totalt 9,120 MSEK, motsvarande 3,8 SEK per aktie.

114 Betydande foérandringar

Det har inte intraffat nagra betydande férandringar av Sydsvenska Hems finansiella stallning sedan den 31 mars 2022 (det vill
sdga sedan utgangen av den senaste rakenskapsperiod for vilken finansiell information har offentliggjorts) fram till dagen for

Prospektet.
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12. INFORMATION OM AKTIEAGARE OCH VARDEPAPPERSINNEHAVARE

12.1 Agarforhallanden och stdrre aktiedgare

Nedan listas aktiedgare med innehav 6verstigande fem procent av aktierna eller rosterna i Bolaget per dagen for Prospektet.
Varje aktie beréttigar till en (1) rost pa bolagsstammor och varje aktiedgare ar berattigad till ett antal roster motsvarande
innehavarens antal aktier i Bolaget.

Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital och roster, %
Olof Andersson Forvaltnings Aktiebolag 682 224 12,68
Briban Invest Aktiebolag 639 955 11,90
Aktiebolag Viola Tricolor 606 558 11,28
Johan von Kantzow? 597 200 11,10
Cedelma AB 585 128 10,88
Aktiebolaget Lomma Tegelfabrik 537 897 10,00
Johan Olofsson 451 410 8,39
Ovriga 1278593 23,77
Totalt 5378 965 100

Y Johan von Kantzow kontrollerar aktier i Sydsvenska Hem, dels direkt, dels indirekt via bolag och stiftelser.

Det finns per dagen for Prospektets offentliggérande savitt Bolaget kdnner till inget direkt eller indirekt d4gande som leder till
kontroll av Bolaget. Savitt styrelsen kdnner till finns inte heller nagra aktiedgaravtal eller andra éverenskommelser mellan
Bolagets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget, eller motsvarande som kan komma att leda till att
kontrollen 6ver Bolaget férandras eller férhindras.

12.2 Allmén information om aktien

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga 2 000 000 SEK och inte 6verstiga 8 000 000 SEK, och antalet
aktier far inte understiga 2 000 000 och inte 6verstiga 8 000 000. Bolaget har endast ett aktieslag. Per dagen for Prospektet
uppgick Bolagets aktiekapital till 5378 965 SEK fordelat pa 5 378 965 aktier. Aktierna i Bolaget &r denominerade i SEK och har
emitterats i enlighet med svensk ratt. Varje aktie i Bolaget har ett kvotvdarde om 1 SEK. Samtliga emitterade aktier ar fullt
betalda och fritt 6verlatbara.

Den 1 januari 2021 uppgick aktiekapitalet till 2 400 000 SEK fordelat pa 2 400 000 aktier.

Den 31 december 2021 och 1 januari 2022 uppgick aktiekapitalet till 5 378 965 SEK fordelat pa 5 378 965 aktier, vilket ar
oférandrat per dagen for Prospektet.

12.3 Rattsliga férfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget &r inte, och har inte heller varit, part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden, skiljeférfaranden eller
forlikningsforfaranden (inklusive d@nnu icke avgjorda drenden eller sddana som Bolaget ar medvetet om kan uppkomma)
under de senaste tolv manaderna som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella stéllning
eller Ionsamhet.

12.4 Transaktioner med nérstaende

Foljande vasentliga narstaendetransaktioner har dgt rum fran och med den 31 december 2021 till dagen for Prospektets
godkdnnande:

e Ekonomi och redovisningstjanster har kdpts in for 333 TSEK och salts for 40 TSEK till heldgda dotterbolag till
Briban Invest AB som ar aktiedgare i Sydsvenska Hem och innehar 11,90 procent av kapitalet och rosterna i
Sydsvenska Hem per dagen for Prospektet.

e  Bolaget har hyrt co-working yta av Eurocorp AB for 177 TSEK som &gs av Briban Invest AB och Cedelma AB, vilka
tillsammans innehar 22,78 procent av kapitalet och résterna i Sydsvenska Hem per dagen for Prospektet.
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125 Intressekonflikter

Det foreligger inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och ledande
befattningshavares ataganden gentemot Sydsvenska Hem och deras privata intressen och/eller andra ataganden (dock har
flera styrelseledamoter och ledande befattningshavare vissa finansiella intressen i Sydsvenska Hem till f6ljd av deras direkta
eller indirekta aktieinnehav i Bolaget). Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna har valts eller
utsetts till foljd av en sarskild overenskommelse med storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter.

12.6 Vésentliga avtal

Sydsvenska Hem ingick avtal om Overlatelse av bostadsfastigheten Ridskolan 3 i Helsingborg den 24 februari 2022.
Kopeskillingen uppgick till 230 MSEK. Sydsvenska Hem har lamnat sedvanliga garantier avseende 6verlatelsen i enlighet med
Overlatelseavtalet. Sydsvenska Hem har darutover inte under de senaste tolv manaderna ingatt nagot avtal som ligger utanfor
Bolagets ordinarie verksamhet och som &r av vasentlig betydelse for Sydsvenska Hem eller som innehaller rattigheter eller
forpliktelser som ar av vasentlig betydelse for Sydsvenska Hem.
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13. TILLGANGLIGA DOKUMENT

Sydsvenska Hems bolagsordning, registreringsbevis och Varderingsintyget finns tillgangliga i elektronisk form pa Sydsvenska
Hems webbplats under hela Prospektets giltighetstid, www.sydsvenskahem.se.
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14. ADRESSUPPGIFTER

Sydsvenska Hem AB (publ)
Stenhuggaregatan 4

211 41 Malmo

Sverige

Wigge & Partners Advokat KB
Birger Jarlsgatan 25

111 45 Stockholm

Sverige

Nordic Issuing AB
Stortorget 3

211 22 Malmé
Sverige
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